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1. WPROWADZENIE

STUDIUM sporzadzono w oparciu o Art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym /jednolity tekst Dz.U. Nr 15 z 1999 r. p0z.139 z p6zniejszymi
zmianami/ uwzgledniajac w nim uwarunkowania, cele i kierunki polityki przestrzennej panstwa i
wojewodztwa, dotyczace terenu gminy.
W wyniku podjecia Uchwaly Rady Gminy Kruszyna nr 186/XXVIII/2002, w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
dla wszystkich wsi gminy oraz w wyniku przeprowadzenia oceny zgodno$ci Studium,
z wnioskami ztozonymi przez zainteresowane instytucje i jednostki nadrzedne, zaszta koniecznosé¢
opracowania Analizy Studium, wraz z oceng i wnioskami do jego zmian.
Czynnosci powyzsze, sg zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28.04.2004 r.,
w sprawie zakresu projektu Studium (Dz.U.nr 118, poz.1233 z dnia 26.05.2004 r.).
Oceng objeto, catos¢ elaboratu Studium z 2002 r.. dotycza one, zarowno zaistniatych w latach
2000 2006 r. zmian, jak 1 trafno$ci zarysowanych problemow, zgodnie z cyt. wyzej
Rozporzadzeniem.

Prace studialne i analityczne wykonane dla potrzeb STUDIUM obejmowaty:

- Oceng realizacji obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego,

- Analiz¢ zadan i dzialan o znaczeniu ponadlokalnym, wskazanych do realizacji na terenie
gminy,

- Analiz¢ wnioskow 1 postulatow przekazanych do STUDIUM przez Zarzad, Przeprowadzona
ocena wykazata, ze prace studialne i analityczne, wykonane dla potrzeb Studium, nie
wymagaja zmian i uzupehnien.

Wykonano studia branzowe, uwzgledniajace uwarunkowania wynikajace z zakresu:

- $rodowiska przyrodniczego,

- $rodowiska kulturowego, ktore zostaly uzupetnione, wprowadzeniem granic obszarow
bezposredniego zagrozenia powodzig rzeki Warty (wsie Leg, Kijow),

- stosunk6éw demograficznych,

- warunkow zycia mieszkancow,

- funkcji gospodarczych - rolnictwa i dziatalnosci pozarolniczej,

- infrastruktury technicznej (gospodarki wodno-kanalizacyjnej, odpadami, elektroenergetyki,
gazyfikacji),

- komunikaciji,

- warunkow geologicznych, do ktorych sporzadzono mapy tematyczne oraz cze$¢ opisowa
uwarunkowan.

Przeprowadzona ocena wykazata, ze posiadane studia branzowe, zachowaty swoja aktualnosc¢ i sa

one wystarczajace.

Zawartos$¢ projektu Studium obejmuje tekst i opracowania graficzne:

- Uwarunkowania rozwoju — zeszyt,

- Kierunki zagospodarowania przestrzennego — zeszyt,

- Uwarunkowania rozwoju- zatacznik graficzny skala 1:10 000,

- Kierunki zagospodarowania przestrzennego - zatacznik graficzny skala 1:10 000.

Projekt ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kruszyna"
sporzadzit zespot projektantow:

mgr Renata Gajecka, mgr inz. Danuta ZeleZniak, mgr inz. Marzena Morawska, dr Jakub
Setowski, oprac. graf. Barbara Banach, ktorym kierowat mgr Leon Rekas, upr. urb. Nr 1442/94.

Projekt Zmian Studium, sporzadzit zesp6t projektantow:
mgr inz. arch. Marta Walczyk, inz. arch. Piotr Kedzierski, mgr inz. arch. Lukasz Janecki, inz. arch.
Piotr Wierzbicki, ktorym kierowatl mgr inz. arch. Zbigniew Trybulak, upr. urb. Nr 1028/89.



1a.Przedmiotem niniejszego opracowania jest zmiana obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kruszyna w rejonie miejscowosci
Lgota Matfa.

Zmiana Studium zostala opracowana zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz.2 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r.
Z pézn. zm.) oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 poz. 1233).

Podstawe podjecia sporzadzenia niniejszego opracowania stanowi uchwafa nr
XXXV/211/2013 Rady Gminy Kruszyna z dnia 27 grudnia 2013 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany studium.

Niniejsza zmiana studium ma na celu uzupetnienie obowigzujgcego studium o
pojedyncze ustalenia w rejonie miejscowosci Lgota Mafa, w zwigzku z powyzszym, zgodnie z
§8 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w/s zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, studium zostalo sporzadzone w
formie ujednoliconej, a wprowadzane zmiany w obowigzujagcym studium zostaly
odpowiednio wyréznione (czcionka w kolorze czerwonym).

Przestanka podjecia tej uchwaly bylo uzupefnienie ustalen studium o pojedyncze
ustalenia dla potrzeb lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw gtéwnie dla potrzeb
zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci oraz dla potrzeb zabudowy produkcyjno-
ustugowej.

W zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla

obszaru pofozonego w miejscowosci Lgota Mafta:

-  zachowano tereny wskazane do zabudowy w dotychczas obowigzujgacym studium,

- wprowadzono nowe tereny dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej i usfugowej,

- wprowadzono nowe tereny inwestycyjne, w granicach ktéorych dopuszczono tereny
dla lokalizacji obiektéow i urzadzen do wytwarzania energii w oparciu o energie
sfoneczng. Realizacja takiego zainwestowania przetozy sie bezposrednio na zwiekszenie
dochodéw do budzetu gminy i posrednio na poprawe warunkéw spofeczno-
gospodarczych gminy; dodatkowo dopuszczenie realizacji inwestycji z zakresu
wytwarzania energii w oparciu o energie stoneczna, stanowi element proekologicznej
polityki unijnej zmierzajgcej m.in. do ograniczenia emisji dwutlenku wegla oraz
zahamowania procesoéw globalnego ocieplenia,

-  przeprowadzono weryfikacje terenéw dotychczas przeznaczonych do zabudowy
produkcyjno-ustugowej bedacych wiasnoscig Gminy.

Skutki prawne uchwalenia studium

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego stanowi dokument
okreslajacy zasady polityki przestrzennej gminy. Z tego powodu jego ustalenia prawne
nie mogag zostac¢ zaliczone do norm prawa powszechnie obowigzujgcego. Ustalenia Studium
okreslaja wilasne zobowigzania wfadz samorzadowych gminy. Podstawowym celem
sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest
aktualizacja zasad diugookresowej polityki rozwoju przestrzennego gminy. Studium jest
jedynym dokumentem planistycznym, ktéry ksztaltuje polityvke zagospodarowania
przestrzeni na obszarze gminy w diuzszych okresach czasu, z zastrzezeniem, ze
kazdorazowa istotna zmiana uwarunkowan powinna skutkowa¢ zmiang studium tak, aby
byfo ono zawsze aktualng podstawg opracowan planistycznych.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO, ZGODNIE Z ART. 9 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003
ROKU USTAWY @) PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM, NIE JEST AKTEM PRAWA MIEJSCOWEGO.
USTALENIA STUDIUM SA WIAZACE DLA ORGANOW GMINY PRZY
SPORZADZANIU PLANOW MIEJSCOWYCH.



2. OMOWIENIE POSIADANEGO PRZEZ GMINE STUDIUM UWARUNKOWAN I
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Z 2001 — 2002 r.

Posiadane przez gmine KRUSZYNA - STUDIUM UWARUNKOWAN I
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, opracowane zostalty w
oparciu 0 zapisy Ustawy o Planowaniu Przestrzennym z 7 lipca 1994 r. (tekst jednolity
Dz.U.Nrl5 z 1999 r. z p6zn. zmianami).

Stanowia one zalacznik do uchwaly Rady Gminy Kruszyna nr 155/XXIV/2001 z dnia
29.12.2001 r. i sktadajg sie z tekstu oraz cz¢sci graficznej. Tekst studium jest podzielony na 2
teczki wg zalgczonego wykazu:

I.  TECZKA ZAWIERAJACA
UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY

. TECZKA ZAWIERAJACA
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Prace studialne i analityczne wykonane dla potrzeb STUDIUM obejmuja:

- Oceng realizacji obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego

- Analize zadan i dzialah o znaczeniu ponadlokalnym, wskazanych do realizacji na
terenie gminy

- Analize wnioskow i postulatow przekazanych do STUDIUM przez Zarzad Gminy

Studia branzowe uwzgledniajace uwarunkowania do STUDIUM obejmuja:

- Srodowisko przyrodnicze

- Srodowisko kulturowe

- Stosunki demograficzne

- Warunki zycia mieszkancoéw

- Funkcje gospodarcze — tj. rolnictwo i dziatalno$¢ pozarolnicza

- Infrastruktur¢ techniczng (woda, kanalizacja sanitarna, gospodarka odpadami,
elektroenergetyka, gaz)

- Komunikacj¢

- Warunki geologiczne

Do studidow zataczono mapy tematyczne oraz tekst.

Reasumujac, zawarto$¢ Studium obejmuje tacznie:

- Uwarunkowania rozwoju (teczka)

- Kierunki zagospodarowanie przestrzennego (teczka)
- Mapa uwarunkowan rozwoju — skala 1:10 000

- Kierunki zagospodarowania — skala 1:10 000

Zataczniki mapowe opracowane zostaly w konwencji oznaczen graficznych do planoéw
zagospodarowania przestrzennego z lat 90-tych. Konwencja ta spowodowata, ze studium jest
mato elastyczne w stosunku do zmieniajacych si¢ potrzeb gminy i wystepuje konieczno$¢
czgstych, drobnych zmian studium szczegoélnie zwigzanych z opracowaniem plandow
miejscowych, wykonywanych w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
26.08.03, w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wprowadza ona bowiem, obligatoryjny wymoég zgodnosci granic
opracowania planoéw z istniejgcym studium.

Studium uchwalita Rada Gminy Kruszyna uchwatg nr 155/XXIV/2001 z dnia 29.12.2001 r.
ale nie byto ono aktem prawa miejscowego.



Studium uwzgledniatlo przepisy ustaw zwigzanych z ustawg o zagospodarowaniu
przestrzennym, a w szczegolnosci:

- Prawo ochrony $rodowiska

- Prawo Wodne

- Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami

- Ustawy o ochronie gruntow rolnych

- Ustawy o lasach

- Ustawy o drogach publicznych

- Ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej

- Ustawy o odnowie zabytkow i opiece nad zabytkami
- Ustawy o ochronie przyrody

Przy opracowaniu studium wykorzystano miedzy innymi:

- plany miejscowe opracowane do 1996r.

- materiaty do planu zagospodarowania przestrzennego woj. Czg¢stochowskiego i woj.
Slaskiego

2.1.OCENA ZGODNOSCI POSIADANEGO PRZEZ GMINE STUDIUM
Z USTAWOWYM ZAKRESEM ZAWARTOSCI STUDIUM OKRESLONYM
W ROZPORZADZENIU MINISTRA INFRASTRUKTURY Z DNIA 28.04.04 (Dz.
U. Nr 118 P0z.1233)

W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy, z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717 z p6zn. zmianami) zaczat
obowigzywaé ustawowy zakres zawartosci Studium, okreslony ustawg. Jest on wigzacy dla
organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, w wyniku podjgcia przez Rade
Gminy stosownych uchwat.

Dnia 29.08.2002 Rada Gminy Kruszyna podj¢ta uchwate nr 186/XXVIII/2002 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
wszystkich wsi na terenie gminy.

Plany powyzsze maja obejmowaé tereny zainwestowane 1 przeznaczone do
zainwestowania zabudowg mieszkaniowa, zabudowg zagrodows, ustugami, produkcja,
komunikacjg i1 rekreacjg oraz sprawami rolnymi i leSnymi wszystkich sotectw.

Powyzsze spowodowato konieczno$¢ przeprowadzenia oceny zgodnosci posiadanego
studium z wnioskami do plandéw zlozonymi przez mieszkancoOw gminy, zainteresowane
instytucje 1 jednostki nadrzedne.

Przeprowadzona nizej ocena Studium wraz z wnioskami do jego zmian opracowana
zostala przy uwzglednieniu ustawowego wymogu, Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 28.04.2004 r. w sprawie zakresu projektu Studium (Dz. U. nr 118 poz. 1233 z dnia
26.05.2004 r1.).

Oceng obje¢to catos¢ elaboratu Studium z 2002 r. dotyczace zar6wno uwarunkowan, jak i
kierunkéw rozwoju, oraz polityki przestrzennej gminy.

Ocena dotyczyta zaro6wno zaistniatych w latach 2002-2005 zmian, jak i trafnosci
zarysowanych probleméw pod katem ich zgodnosci z Rozporzadzeniem Min. Infrastruktury z
dnia 28.04.2004 r. w sprawie zakresu projektu Studium ( Dz. U. Nr 118 p0z.1233 z dnia
26.05.2004 r.)

Tak przeprowadzona ocena wykazata, ze:

1. Czes¢ 1 Studium dot. uwarunkowan rozwoju gminy zachowata w zdecydowanej
wickszos$ci swoja aktualno$¢ 1 nie wymaga zmian wywotanych uchwala Rady Gminy nr
186/XXV111/2002 z dnia 29.08.2004 r. w sprawie przystagpienia do opracowania miejscowego
planu przestrzennego zagospodarowania dla wszystkich sotectw.



Nieznaczne zmiany dotyczace oceny walorow Srodowiska przyrodniczego, szczegdlnie w
otoczeniu rz. Warty (wsie Leg i Kijow) wynikaja z uzyskania, od Regionalnego Zarzadu Gosp.
Wodnej w Poznaniu, granic obszarow bezposredniego zagrozenia powodzig przeptywu rzeki
Warty w rejonie wsi Leg 1 Kijow.

Granice powyzsze winny by¢ wprowadzone w zaleceniach dotyczacych planow miejscowych,
oraz na mapach tematycznych.

2. Czesé II Studium dot. kierunkow rozwoju gminy zachowala rowniez w duzej czesci swa
aktualno$¢. W ustaleniach dotyczacych poszczegdlnych uwarunkowan charakteryzuja si¢ one
nastepujaco:

1. W ustalonych celach gléwnych i szczegétowych (ekonomicznych, spotecznych,
przyrodniczych, kulturowych, przestrzennych wspotdziatania z sgsiednimi gminami oraz
jednostkowymi inwestycjami realizujacymi cele publiczne) ustalenia zachowuja swoja
aktualno$¢ w pelnym zakresie.

2. W uwarunkowaniach rozwoju gminy zewnetrznych wynikajacych z polityki panstwa i
uwarunkowan funkcjonalnych takich jak zasilenie w wode¢ Kijowa i Legu wodociagiem z
woj. Lodzkiego, wywozenie odpadow na teren sktadowiska w Mtynku — Sobuczynie gm.
Poczesna, istniejacych drog krajowych nr 1 1 91 oraz linii kolejowych Warszawa,
Czestochowa, Katowice, ustalenia zachowuja swoja aktualno$¢ w pelnym zakresie za
wyjatkiem wytaczenia drogi krajowej nr 1 (przyszia autostrada ptatna) z obstugi gminy.

3. W wewnetrznych uwarunkowaniach rozwoju gminy wynikajacych z dotychczasowego
przeznaczenia terendw w planie, zagospodarowania przestrzennego ustalenia zachowuja
swojg aktualnos¢, ale w niepelnym zakresie szczegdlnie w przypadku rozwoju rekreacji w
rejonie Kijowa oraz budownictwa letniskowego w Krzaczkach.

4. W uwarunkowaniach przyrodniczych dotyczacych obszaréw i obiektow podlegajacych
ochronie ustalenia zachowuja swoja aktualno$¢ w pelnym zakresie.

5. W wystepowaniu zagrozen dla srodowiska przyrodniczego ustalenia zachowuja swoja
aktualno$¢ w pelnym zakresie.

6. W ustaleniach dot. obszarow o walorach przyrodniczych proponowanych do ochrony i
ochronie gruntdow rolnych i lesnych ustalenia zachowuja swoja aktualno$¢ w pelnym
zakresie

7. W uwarunkowaniach dotyczacych srodowiska kulturowego podajacych zapis obiektow
zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow oraz wpisanych do ewidencji zabytkow,
uwzglednia si¢ pelny zakres ustalen

8. W uwarunkowaniach wynikajacych z funkcji gospodarczych, pelny zakres ustalen
dotyczy uwarunkowan infrastrukturalnych i spotecznych

9. W uwarunkowaniach sfery produkcyjnej ustalenia studium wymaga¢ beda zmiany.
Autostrada ptatna A1 jest wydzielona z terenu gminy i poza lokalizacjami 2 MOPow nie
wplynie na rozw¢j funkcji w jej bezposrednim sgsiedztwie. Ustalenia zachowuja swoja
aktualno$¢ w zakresie dziatalno$ci gospodarczej rozwijanej w oparciu 0 surowce
miejscowe 1 rozw0j gospodarki lesnej. Rozwdj gminy moze spowodowaé wytacznie
wzrost funkcji przemystowe;.

10. W uwarunkowaniach $rodowiskowych dot. rozwoju turystyki i rekreacji, ustalenia
studium wymaga¢ beda zmiany szczegdlnie na terenie sgsiadujgcym z rzeka Warta.
Plaska okolica rzeki oraz duzy zasieg terendéw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, ograniczajg rozwoj rekreacji wytacznie do zabudowy letniskowej 1 zwigzanej z
nig rozwoju funkcji w zakresie handlu i gastronomii.

Projektowany zbiornik retencyjno-rekreacyjny w rejonie Legu nie ma szans realizacji.
Zachowuja swoja aktualno§¢ uwarunkowania S$rodowiskowe z wynikajagcymi z
ograniczen spowodowanych strefami technicznymi od wurzadzen infrastruktury
inzynieryjnej i komunikacji.



3. Czes¢ II Studium dot. ogolnych zasad okreslenia kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy rowniez w duzej czesci zachowata swa aktualnosc.

W ustaleniach dotyczacych poszczegdlnych zasad kierunku zagospodarowania przestrzennego
ich przydatnos¢ ocenia si¢ nastepujaco:

1. W zakresie $rodowiska przyrodniczego dotyczacych standardow zagospodarowania dla
terenbw o0 Wwyzszym poziomie ochrony, nizszym rezimie ochrony, potrzebach
wzbogacenia potencjatu ekologicznego 1 poprawy jakosci srodowiska przyrodniczego,
ustalenia zachowujg swojg aktualno$¢ w petnym zakresie.

2. W zakresie §rodowiska kulturowego na terenie gminy w tym glownych zasad ochrony,
ustalenia zachowujg swojg aktualno$¢ w petnym zakresie.

3. W zakresie demografii w tym prognozy demograficznej programu mieszkaniowego,

programu ustugowego, rozmieszczenia ustug na terenie gminy, ustalenia zachowuja swoja

aktualno$¢ w pelnym zakresie.

W zakresie osadnictwa ustalenia studium zachowuja swoja aktualno$¢ w pelnym zakresie.

W zakresie ustalen dot. dziatalno$ci gospodarczej — ustalenia studium zachowujga swoja

aktualno$¢. W zwiazku ze spadkiem znaczenia funkcji rolniczej, znaczaco wzrastaé

powinno na terenie gminy, a szczego6lnie na obszarze wsi Kruszyna, znaczenie funkcji
przemystowej oparciu o lokalizacje 1 rozw6j nowych zaktadow produkcyjnych.

6. W zakresie infrastruktury technicznej dot. zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow,
gospodarki odpadami, zaopatrzenia w gaz, elektroenergetyki, kolei, telekomunikacji
gldwne kierunki rozwoju ustalone w studium zachowujg swoja aktualnosc.

Zmiany w uktadzie i1 funkcji droég i1 ulic wymagajg analizy i nowych propozycji w

zakresie:

- alternatywnych potaczen gminy z Czestochowag 1 gming Mykanow, wywotanych
realizacja autostrady ptatnej,

- modernizacji i nowej numeracji drég powiatowych i gminnych.

ok~

4. Czesc¢ Il Studium dot. oceny przydatnosci terenow do zabudowy w zakresie warunkow
geologiczno-inzynierskich, zachowata swoja aktualno$¢ w petnym zakresie.

5. Czes¢ 11 Studium dotyczqgca ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego

zachowata swoja aktualno$¢ w zakresie:

1. Podstawowych dobr rozwoju gminy w dziedzinie ekologii.

2. Kierunkéw dziatan ochronnych dotyczacych kierunkow zagospodarowania obszarow
prawnie chronionych i proponowanych do objecia ochrong prawng w tym utrzymania i
biezacej konserwacji istniejacych obiektéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu terendw w
strefach ograniczonego uzytkowania

3. Obiektéw i obszarow proponowanych do objecia ochrong prawng

6. Czesé II Studium dotyczqgca ochrony srodowiska kulturowego o krajobrazu zachowata
swoja aktualno$¢ w zakresie stref ochrony konserwatorskiej 1 zasad ich zagospodarowania
stanowisk archeologicznych o duzej i1 $redniej warto$ci poznawcze;.

7. Czesé 11 Studium dotyczgca stref osadniczych — terenow zabudowy mieszkaniowej i

ustugowej, zachowaty swojg aktualnos¢ w zakresie:

1. Terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budownictwa
skoncentrowanego

2. Terendéw zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci zabudowy

3. Terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

4. Terenéw zabudowy ustugowej
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8. Czes¢ 11 Studium dotyczgca stref zabudowy produkcyjno ustugowej zachowata swoja
aktualno$¢ w zakresie:

1. Realizacji celow

2. Kierunkoéw zagospodarowania

3. Terendéw eksploatacji powierzchniowe;j

9. Cze$¢ II Studium dotyczgca strefy rekreacyjno turystycznej zachowata swojg aktualno$¢ w
zakresie:
1. Realizacji celow podstawowych
2. Kierunkow zagospodarowania i zasad zabudowy dla:
- terenow zabudowy letniskowej
- terenéw zabudowy mieszkaniowej z funkcjg rekreacyjng
- terenow specjalistycznych uslug turystyczno-wypoczynkowych pod warunkiem, ze
obejmuja one zespoly zabudowy nie polozone na terenach zalewowych - miejsc
obstlugi podréznych

10.Czes¢ I Studium dotyczgca strefy terenow otwartych zachowata swoja aktualnos¢ w

zakresie:

1. Terendéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej o wyzszych niz przecigtne w gminie
warunkach glebowych

2. Pozostalych terenow rolniczej przestrzeni produkcyjnej

3. Terendéw lasow i terendw zieleni urzadzonej

4. Teren proponowanych dolesien bedzie musiat ulec powigkszeniu w oparciu o uzyskane
materiaty dotyczace projektowanej granicy rolno - le$ne;.

11. Cze$¢é 11 Studium dotyczqgca strefy wod otwartych zachowata swojg aktualno$¢ w zakresie
ciekéw powierzchniowych, stawéw hodowlanych i urzadzen obstugi gospodarki rybackie;.

12.Czes¢ 11 Studium dotyczgca zasad obstugi infrastruktury technicznej zachowata w duzej
mierze swojg aktualno$¢, w zakresie:

Zaopatrzenia w wodg

Gospodarki $ciekowe;j

Gospodarki odpadami

Zaopatrzenia w gaz sieciowy

Elektroenergetyki

. Energetyki

Teren planowanej matej retencji (zbiornik retencyjno-rekreacyjny) w rejonie miejscowosci
Leg nie ma szans realizacji z uwagi na potozenie na terenach zagrozonych powodzia.

ocoarwnE

13.Czes$¢ 11 Studium dotyczgca zasad obstugi infrastruktury technicznej zachowata swoja

aktualno$¢ w odniesieniu do terenow PKP oraz zalecen 1 zasad ksztaltowania waznych tras

uktadu drogowo ulicznego za wyjatkiem:

1. Budowy autostrady A1 w wersji dotychczasowej, ktora spowoduje pozbawienie terenu
gminy dogodnego potaczenia z m. Czgstochowa oraz terenami letniskowymi w rejonie
miejscowosci Leg 1 Kijow.

2. Sie¢ drog powiatowych, ktéra ulegla zmianie w okresie analizowanym oraz zmiany ich
numeracji. Podobnie jest z iloscig drog gminnych, zmiang ich numeracji oraz pozostatych
drog wewngetrznych.

14.Czes¢ 11 Studium dotyczgca obszarow proponowanych do objecia sporzgdzeniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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W zwigzku z podjeciem dnia 29.08.2002r. przez Rad¢ Gminy uchwaty nr
186/XXVII/2002 w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla wszystkich miejscowo$ci na terenie gminy, stracit
aktualno$¢ caty pkt 14 Studium cz. II uwarunkowan gminy tym bardziej, ze zgodnie z
cytowang wyzej uchwalg miejscowe plany majag obejmowaé tereny zainwestowane i
przeznaczone do zainwestowania zabudowa mieszkaniowa, zabudowg zagrodowa, ustugami,
produkcja, komunikacja, rekreacjg oraz uprawami rolnymi i leSnymi wszystkich solectw.

Powyzsza uchwata jest wywotana obowigzywaniem aktualnej Ustawy z dnia 27.09.2003
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80 poz. 717 z p6zn. zmianami)

15.Cze$¢ 11 Studium dotyczgca wykazu dziatan warunkujgcych realizacje celow i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego zachowaty swoja aktualno$¢ w zakresie:

1. Zadan o znaczeniu ponad lokalnym.

2. Zadan o znaczeniu lokalnym.

Nie zachowaly aktualnosci inwestycje zwigzane z rozwojem turystyki i rekreacji na terenie
miejscowosci L.eg — strona poludniowa — sktadajace si¢ z budowy kompleksu sportowo-
rekreacyjnego, budowe zbiornika retencyjnego, plazy trawiastych i boisk sportowych.

16.Czes¢ II  Studium dotyczgca obowigzku  sporzgdzenia — miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z podjeciem dnia 29.08.2002r. przez Rade Gminy uchwaty nr 186/XXVII1/2002 w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowych plandow zagospodarowania dla
wszystkich miejscowos$ci gminy, stracit aktualnos$¢ caty pkt 16 cz. Il studium.

2.2. OMOWIENIE I WYKAZ ZMIAN STUDIUM

Przeprowadzona ocena zgodno$ci posiadanego Studium z zawartoscia Studium
wymaganego ustawg wykazata konieczno$¢ wprowadzenia do tekstu 1 rysunku Studium zmian
omoéwionych ponizej. Zmiany Studium opracowano w oparciu o wytyczne Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu Studium (Dz.U.
nr 118 poz. 1233 z dnia 26 maja 2004r.)

Stanowi¢ one beda podstawg do badania zgodnosci rozwigzan projektow plandw
miejscowych opracowanych na podstawie art. 9 i 10 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z polityka przestrzenng gminy oraz zaprowadzonymi
zmianami na terenie poszczego6lnych sotectw.

2.2.1. ZAPISY ZMIANY STUDIUM WYNIKAJACE Z AKTUALNEJ POLITYKI
PRZESTRZENNEJ WOJEWODZTWA SLASKIEGO I GMINY KRUSZYNY

W zwigzku z przyjeciem nowej polityki przestrzennej dla wojewodztwa slaskiego, dot.
powiatu czestochowskiego i gminy Kruszyna, wprowadza si¢ do Studium zmiany,
aktualizujace dotychczasowe zapisy 1 ustalenia.

Zmiany dotycza:

1. Wprowadzenie do tekstu i rysunku Studium zapisu dot. terenéw zagrozenia powodzig
rzeki Warty. Pokazano je zgodnie z opracowaniem Regionalnej Dyrekcji Gospodarki
Wodnej w Poznaniu. Zasieg terendw wywoluje konflikt poprzez konieczno$é
ograniczenia rozmiarOw zabudowy letniskowej 1 innych inwestycji zwigzanych z
rozwojem rekreacji. Ograniczenia powyzsze winny by¢ rowniez uwzglednione w planach
miejscowych.

2. Wprowadzenie do tekstu i rysunku Studium zapisu w sprawie dodatkowych terenow dot.
eksploatacji zt6z piasku 1 zwiru. Powyzsze wywotuje konflikt dotyczacy funkcji
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4.

5.

produkcyjnej i lokalizacji zabudowy letniskowej na terenie miejscowosci Krzaczki w
Kruszynie.

Wprowadzenie do tekstu i rysunku Studium zapisu dotyczacego powigkszenia terenow
przeznaczonych do zalesienia.

Wprowadzenie do tekstu i1 rysunku Studium nowych terenéw przeznaczonych do
zainwestowania na cele mieszkaniowe i produkcyjne.

Wprowadzenia do tekstu i1 rysunku Studium zmiany klasyfikacji 1 numeracji drég
powiatowych i wazniejszych gminnych.

Adaptuje si¢ w catosci ustalone w istniejagcym studium zasady realizacji.

2.2.2. ZAPISY ZMIANY STUDIUM ZWIAZANE Z UKLADEM

KOMUNIKACYJINYM

Wprowadza si¢ pas autostrady ptatnej A1 w jej szerokos$ciach ustalonej decyzja o
warunkach zabudowy przez Wojewode Slaskiego

Wprowadza si¢ zmian¢ numeracji w wykazie drég powiatowych przebiegajacych przez
teren gminy

1. Droga: Kruszyna - Jamno — Stary Broniszow

Numer dotychczasowy 08001

Numer aktualny, nowy S1000

Wymagane utrzymanie alei zabytkowej (aleja znajduje sie w rejestrze WKZ) drogi
historycznej, wraz z utrzymaniem starodrzewu i jego uzupetnianie gatunkami
rodzimymi.

Wszelkie prace na terenie alei wymagajq pozwolenia WKZ.

2. Droga: Wiktow-£eg-Szczepocice
Numer dotychczasowy 08003
Numer aktualny, nowy S1012

3. Droga: Kruszyna — Wiktow

Numer dotychczasowy 08004

Numer aktualny, nowy S1003

Wymagane utrzymanie alei zabytkowej (aleja znajduje si¢ w rejestrze WKZ) drogi
historycznej, wraz z utrzymaniem starodrzewu i jego uzupetnianie gatunkami
rodzimymi.

Wszelkie prace na terenie alei wymagajg pozwolenia WKZ.

4. Droga: Borowno - Kruszyna

Numer dotychczasowy 08006

Numer aktualny, nowy S1025

Wymagane utrzymanie alei zabytkowej (aleja znajduje si¢ w rejestrze WKZ) drogi
historycznej, wraz z utrzymaniem starodrzewu i jego uzupetnianie gatunkami
rodzimymi.

Wszelkie prace na terenie alei wymagajq pozwolenia WKZ.

5. Droga: Widzow — Lgota Mata - Wiktow
Numer dotychczasowy 08007
Numer aktualny, nowy S1006

6. Droga: od nr 91 - Widzow — Jackow - Kruszyna
Numer dotychczasowy 08008
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Numer aktualny, nowy S1025

Wymagane utrzymanie alei zabytkowej (aleja znajduje si¢ w rejestrze WKZ) drogi
historycznej, wraz z utrzymaniem starodrzewu i jego uzupelnianie gatunkami
rodzimymi.

Wszelkie prace na terenie alei wymagajq pozwolenia WKZ.

7. Droga: Ktomnice — Zdrowa - Kruszyna

Numer dotychczasowy 08099

Numer aktualny, nowy S1070

Wymagane utrzymanie alei zabytkowej, wraz z utrzymaniem starodrzewu i jego
uzupelnianie gatunkami rodzimymi.

Wszelkie prace w obrebie alei, wymagajg opiniowania z WKZ.

8. Droga: Zdrowa — Jackow — Lgota Mata — Pienki Szczepockie
Numer dotychczasowy
Numer aktualny, nowy S1116

9. Droga: £¢g-Prusicko
Numer dotychczasowy
Numer aktualny, nowy S1079

2.2.3. ZAPISY DOT. ZMIANY W STUDIUM ZWIAZANE Z POSZERZENIEM
STREFY TERENOW OTWARTYCH

Poszerza si¢ strefe terendw otwartych — obszary proponowanych dolesien:
- Funkcja podstawowa — produkcja lesna
- Funkcja uzupekniajaca rolnicza i ochronna

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego winny zapewnic - tereny do:

- sukcesywnego dolesienia (zadrzewiania) zgodnie 2z obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi 1 granicg rolno-lesna

- realizacja dolesien przy stosowaniu  gatunkow rodzimego  pochodzenia
z uwzglednieniem istniejgcych warunkow siedliskowych

- zachowanie w naturalnym stanie (bez zadrzewienia) torfowisk, mokradet, oczek wodnych,
rowow melioracyjnych

- zaleca si¢ realizacj¢ zadrzewien na duzych powierzchniach

- do czasu realizacji zalesien teren pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

2.2.4. ZAPISY DOT. ROZMIESZCZENIA PROJEKTOWANYCH ZMIAN STUDIUM
NA TERENACH POSZCZEGOLNYCH MIEJSCOWOSCI

Nowe zapisy koreluja z rysunkiem zmiany Studium — Kierunki Polityki Przestrzennej
w skali 1:25000
Numery naniesione na tereny projektowanych zmian, odpowiadajag numerom pokazanym w
tekscie poszczegbdlnych jednostek osadniczych:
nr 1 dotyczacy zmian w komunikacji,
nr 2 dotyczy zmian w strefie osadniczej,
nr 3 dotyczacy zmian w strefie produkcyjno-ustugowe;,
nr 4 dotyczacy zmian w strefie specjalistycznych ustug turystyczno-wypoczynkowych, nr 5
dotyczacy zmian w strefie otwarte;.
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2.2.4.1. WIES KRUSZYNA

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wsi winny zapewnic:

- Zmian¢ szeroko$ci pasa drogowego autostrady, ktory winien by¢ wylaczony z
obowigzujgcego planu. Korekta uktadu komunikacyjnego na terenach przylegtych do
autostrady winny uwzglednia¢ ustalone z Dyrekcjg Budowy Drég i Autostrad, bezkolizyjne
przejscia przez jej teren (teren nr 1).

- Wprowadzenie nowych terendéw strefy produkcyjno-ustugowej przeznaczonej na
lokalizacje kopalni odkrywkowych piasku i zwiru oraz sktadow opatu i mat. budowlanych
(teren PE i U teren nr 3)

- Wprowadzenie korekty strefy osadniczej o poszerzenie terenow zabudowy niskiej
intensywnosci (MN). Plan miejscowy winien ponadto, dodatkowo wprowadzi¢ ustalenia
dot. poszerzenie boiska sportowego wraz z infrastrukturg (teren nr 2).

- Zmiang funkcji terenu przyleglego do zespotu patacowego ze strefy zabudowy
produkcyjno-ustugowej, na strefe osadniczg (teren nr 2).

- Woprowadzenie strefy zabudowy produkcyjno-ustugowej, (teren nr 3), ktorg przeznacza si¢
na realizacj¢ celow produkcyjno-gospodarczych, ktorych strefa ograniczonego
uzytkowania nie przekracza granic parceli.

Realizacja zabudowy winna zapewnic:

a) zachowanie ochrony w strefie posredniej komunalnych ujg¢ wody pitnej,

b) zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej,

c) wysokos¢ zabudowy nie moze stwarza¢ dysharmonii w krajobrazie.

- Poszerzenie terenu przeznaczonego do sukcesywnego dolesiania zgodnie z opracowang
granicg rolno - lesng (teren nr 5).

- Utrzymanie alei zabytkowych, wraz z utrzymaniem starodrzewu 1 jego uzupelnianie
rodzimymi gatunkami drzew odpowiednich dla sktadu gatunkowego alei.
Opiniowanie z WKZ kompleksowych prac zwigzanych z utrzymaniem alei.
Uzyskiwanie pozwolen na wszelkie prace w obrebie alei, bgdacych w rejestrze
zabytkow.

- Utrzymanie przebiegu drog historycznych.

2.2.4.2. WIES JACKOW

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, winny uwzgledni¢ poszerzenie strefy
osadniczej o tereny zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej (MN i MR) zrealizowanej
zgodnie z obowigzujacymi w Studium zasadami (teren nr 2).

2.2.4.3. WIES LGOTA MALA

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, winny uwzgledni¢ poszerzenie strefy
osadniczej o tereny zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej (MN i MR), tereny sportowe
zgodnie z obowigzujagcymi w Studium zasadami (w tym teren nr 2) oraz wprowadzi¢ zapis
dotyczacy, poszerzenia terenéw lesnych (teren nr 5).

2.2.4.4. WIES KIJOW

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, winny uwzgledni¢ zasigg terendw

objetych zagrozeniem powodza i zapewnic:

- Poszerzenie strefy specjalistycznych ustug turystyczno-wypoczynkowych UT na obszarach
potozonych poza zasiggiem terendéw bezposrednio zagrozonych powodzig.

- Ograniczenie strefy specjalistycznych ustug turystyczno-wypoczynkowych UT do
wypekienia luk w istniejacej zabudowie.
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- Wprowadzi¢ zapisy ograniczajace skutki powodzi (teren nr 4).
- Wprowadzi¢ zapis dot. poszerzenia granicy rolno-lesnej (teren nr 5).

2.2.4.5. WIES LEG

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, winny uwzgledni¢ zasigg terendw

objetych zagrozeniem powodzi i zapewnié:

- Poszerzenie strefy specjalistycznych ushug turystyczno-wypoczynkowych UT na obszarach
potozonych poza zasiggiem terendow bezposrednio zagrozonych powodzig (teren 4).

- Ograniczenie strefy specjalistycznych ustug turystyczno-wypoczynkowych UT do
wypetnienia luk w istniejgcej zabudowie.

- Zrezygnowac z lokalizacji nowych zalewow przeznaczonych do rekreacji (teren 4).

- Wprowadzi¢ do tekstu planu zapisy realizacyjne ograniczajace skutki powodzi.

- Wprowadzi¢ zapis dot. poszerzenia granicy rolno-le$nej (teren nr 5).

2.2.4.6. WIES WIDZOW

- Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, winny uwzgledni¢ poszerzenie strefy
osadniczej o tereny zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej (MN i MR) zgodnie z
obowigzujacymi w Studium zasadami (teren 2).

- Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, winny zawiera¢ zapis dot. poszerzenia
granicy rolno-lesnej (teren nr 5). Droga gminna laczaca wie§ z Widzoéwkiem, winna
utrzymac obustronne zadrzewienia gatunkami rodzimymi.

2.2.4.7. WIES WIDZOWEK

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, winny uwzgledni¢ poszerzenie strefy
osadniczej o tereny zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej (MN i MR) zgodnie z
obowigzujacymi w Studium zasadami (teren nr 2), oraz zawiera¢ zapis dot. poszerzenia
granicy rolno-lesnej (teren nr 5).

2.2.4.8. WIES TEKLINOW

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, winny uwzgledni¢ poszerzenie strefy
osadniczej o tereny zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej (MN i MR) zgodnie z
obowigzujacymi w Studium zasadami (teren nr 2), oraz zawiera¢ zapis dot. poszerzenia
granicy rolno-lesnej (teren nr 5).

2.2.4.9. WIES PIENKI SZCZEPOCKIE

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, winny uwzgledni¢ poszerzenie strefy
osadniczej o tereny zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej (MN i MR) zgodnie z
obowigzujagcymi w Studium zasadami (teren nr 2), oraz zawieraC zapis dot. poszerzenia
granicy rolno-lesnej (teren nr 5).

2.2.4.10. WIES WIKEOW

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, winny uwzgledni¢
- Uelastycznienie zapisow dot. strefy produkcyjno - ustugowe;j (teren nr 3)
- Poszerzenie granicy rolno-lesnej (teren nr 5).
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2.2.4.11. WIES BOGUSLAWICE

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, winny uwzgledni¢ poszerzenie granicy
rolno-lesnej (teren nr 5).

2.3. KIERUNKI I WSKAZNIKI USTALONE W STUDIUM DO STOSOWANIA
W PLANACH MIEJSCOWYCH.

Ustala si¢ obligatoryjnie nastepujace kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
I uzytkowania terenow w poszczeg6olnych miejscowosciach:

2.3.1. Tereny zabudowy mieszkalnej i zagrodowej.

- Wysoko$¢ nowych obiektow mieszkalnych i ustugowych nie wyzsza niz 10 m liczac
od powierzchni terenu do najwyzszego punktu kalenicy. Wysokos$é innych obiektéw
budowlanych nie wigksza niz 16m. Dachy strome o nachyleniu potaci 15-45° z mozliwoscig
wykorzystania poddasza do celow uzytkowych. Wyjatkiem sg wsie Widzow i1 Kruszyna,
gdzie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow mieszkalnych i ustugowych do 3 kondygnacji
nadziemnych. Powyzsze dotyczy gléwnie terenow z zabudowa wielorodzinng, gdzie
dopuszcza si¢ réwniez stosowanie dachéw o innym nachyleniu.

- Wysoko$¢ obiektow gospodarczych stuzebnych w stosunku do zabudowy mieszkalnej
i ustugowej, nie wyzsza niz 8 m liczac od powierzchni terenu do najwyzszego punktu
kalenicy, z dachami o spadku 15-45° z mozliwo$cig wykorzystania poddasza na cele
uzytkowe, wysokosé innych obiektow budowlanych nie wigksza niz 16m.

- Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej na poszczegolnych dziatkach siedliskowych
w zabudowie mieszkalnej nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki.

- Powierzchnia zabudowy kubaturowej taczna na poszczegdlnych dziatkach siedliskowych
w zabudowie zagrodowej nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki.

2.3.2. Tereny zabudowy produkcyjnej oraz magazynowe;j.

- Wysoko$¢ zabudowy produkcyjnej i magazynowej nie wigksza niz 20m liczac
od powierzchni terenu do najwyzszego punktu kalenicy. Wysokosé innych obiektéw
budowlanych nie wieksza niz 20m.

- Na parcelach w ciagu istniejacej zabudowy z dachami wysokimi, wymagane stosowanie
dachéw wysokich jak w zabudowie sgsiedniej. Na odrgbnie wydzielonych parcelach,
dopuszczalne dachy ptaskie.

- Powierzchnia zabudowy kubaturowej nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki/terenu,
przy zachowaniu minimum 10% zieleni biologicznie czynnej.

2.3.3. Tereny zabudowy letniskowej i rekreacyjnej.

- Powierzchnia poszczegdlnych parcel nie mniejsza niz 600 m?2.

- Wysoko$¢ obiektow kubaturowych do 8m liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy.

- Dachy strome o spadku 30-45°.

- Powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze przekracza¢ 30% powierzchni parceli,
przy zachowaniu min. 50% pow. biologicznie czynnej.

2.3.4.Zabudowa ushluigowa powinna architektonicznie nawigzywa¢ do istniejgce]
W sasiedztwie.

Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki/terenu: do 0,40,

powierzchnia zieleni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni dziatki/terenu. Wysokos$é

zabudowy nie wieksza niz 10m liczac od powierzchni terenu do najwyzszego punktu kalenicy.

Wysokosé innych obiektéow budowlanych nie wieksza niz 16m.

2.3.5. Zabudowa mieszkaniowa, wielorodzinna, rekreacyjna, ustugowa i produkcyjna
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na gruntach HI-IV klasy bonitacyjnej lub terenach le$nych, wymaga uzyskania zgody
na wylaczenie z produkcji rolnej lub lesnej, od Wojewody lub resortowego Ministra.

CELE ROZWOJU GMINY

Cel glowny:
Zapewnienie trwalego rozwoju gospodarczego /w tym tworzenie nowych miejsc pracyy,
poprzez rozwdj zrownowaiony, uwarunkowany istniejgcymi zasobami przyrodniczo -
kulturowymi.

Cele szczegolowe:

Cele ekonomiczne, polegajgce na ksztaltowaniu mechanizmow stymulujgcych efektywny
rozwdj gospodarczy gmin, zapewniajgcy obniZenie bezrobocia oraz wzrost dobrobytu
mieszkancow poprzez:

«  rozwoj rynku lokalnego,

«  rozwoj ushug rekreacyjnych i turystycznych,

« rozwoj $redniej i matej przedsiebiorczosci,

«  zachowanie przestrzennych waloré6w gminy,

« utrzymanie produkcji rolnej, na terenach tradycyjnej dziatalno$ci rolniczej,

« aktywizacj¢ zawodowa mieszkancow,

«  restrukturyzacje rolnictwa i modernizacj¢ wsi.

Cele powyzsze zachowaty swoja aktualno$¢ w pelnym zakresie, a wprowadzone zmiany
ich nie dotycza.

Cele spoleczne polegajgce na poprawienie jakosci ycia mieszkancow poprzez:

* zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania,

* zapewnienie wyposazenia w ustugi 1 ich dostgpno$¢ zaspokajajaca potrzeby
mieszkancow,

«  zapewnienie sprawnej obstugi komunikacyjnej,

*  zapewnienie wyposazenia w infrastrukture techniczna,

*  podniesienie standardu mieszkalnictwa.

Cele powyzsze zachowaly swoja aktualno$¢ w pelnym zakresie, a wprowadzone zmiany ich

nie dotycza.

Cele przyrodnicze polegajgce na ochronie 1 racjonalnym gospodarowaniu zasobami

srodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez:

* zahamowanie procesOw degradacji srodowiska,

*  podniesienie $wiadomosci ekologicznej mieszkancow,

* zachowanie istniejgcych wartosci sSrodowiska,

* ochrong zasobdéw bedacych podstawa rozwoju, ze szczegdlnym uwzglednieniem wod
podziemnych,

*  poprawe zdrowotnych warunkéw Zycia mieszkancow,

» zachowanie wartosci krajobrazowych.

Cele powyzsze zachowaly swoja aktualno$¢ w pelnym zakresie, a wprowadzone zmiany ich

nie dotycza.

Cele kulturowe polegajgce na zachowaniu wartosci zasobow dziedzictwa kulturowego
| ksztattowaniu atrakcyjnego wizerunku gminy poprzez:

*  zachowanie tozsamosci kulturowej obszaru,

«  zachowanie otwartych przestrzeni o walorach krajobrazowo-przyrodniczych,

»  zachowanie i ochrone dobr kultury.
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Cele powyzsze zachowaty swojg aktualno$¢ w pelnym zakresie, a wprowadzone zmiany ich
nie dotycza.

Cele przestrzenne polegajgce na podnoszenie ladu przestrzennego w ksztaltowaniu
zagospodarowania gminy oraz efektywnosci wykorzystania zasobow poprzez:
* uporzadkowanie struktury zabudowy wsi,
* dazenie do wyeliminowania konfliktow, wynikajacych z ro6znych sposobow
zagospodarowania i racjonalne wykorzystanie zasobow,
* przygotowanie terendow ofertowych dla potencjalnych inwestorow (uzbrojonych,
0 uregulowanej wlasnosci),
*  wspotdziatanie z sgsiednimi gminami w zakresie:
budowy tras rowerowych, taczacych tereny osadnicze z terenami rekreacyjnymi,
przeciwdziatania procesom degradujacym srodowisko przyrodniczo-kulturowe.
Cele powyzsze zachowaty swoja aktualno$¢ w petnym zakresie, a wprowadzone zmiany ich
nie dotycza.

Wspdldziatanie 7 jednostkami i instytucjami realizujgcymi cele publiczne, w zakresie:

»  zalesiania gruntdw o niskiej przydatnosci rolniczej oraz terenéw skazonych,

* utrzymania i przebudowy systemu retencji wod powierzchniowych i stanu ich czystosci,

*  ochrony wystepowania zbiornikow wod podziemnych,

* wzmacniania rozwoju turystyki i rekreacji.

Cele powyzsze zachowaly swoja aktualno$¢ w pelnym zakresie, a wprowadzone zmiany ich
nie dotycza.

4. UWARUNKOWANIAROZWOJU
4.1. ZEWNETRZNE UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY

Uwarunkowania wynikajace z polityki panstwa

*  Przynalezno$¢ administracyjna do powiatu czestochowskiego,

*  Ochrona zlewni rzeki Warty,

*  Ochrona gtownych zbiornikow wod podziemnych /ONO i OWO/.

*  Zmian nie wprowadza sig¢.

Uwarunkowania funkcjonalne

*  Rolg osrodka ustugowego, ponadlokalnego w zakresie obstugi ludno$ci gminy Kruszyna,
zgodnie z podzialem administracyjnym, spelnia przede wszystkim Czgstochowa
/w mniejszym zakresie Radomsko/, byly osrodek wojewoddzki, a obecnie siedziba
powiatu grodzkiego i ziemskiego oraz zamiejscowych oddziatéw administracji rzadowe;.

* Zasilanie w wodg Kijowa i Legu wodociagiem z terenu woj. 16dzkiego,

* Odpady state z gminy, s3 wywozone na sktadowisko w Miynku — Sobuczynie gminie
Poczesna,

*  Mozliwos$¢ zaopatrzenia gminy w gaz, ze stacji redukcyjno-pomiarowej, w rejonie
Borowna /gm. Mykanow/

» Istniejgca linia kolejowa Warszawa -Czestochowa- Katowice.

* W wypadku uzyskania przez droge krajowa nr 1, statusu autostrady ptatne; Al,
bez realizacji, na terenie gminy wezta komunikacyjnego, wplyw drogi na uktad
funkcjonalny gminy zostanie zminimalizowany. Nie ulegnie rowniez zwiekszeniu wplyw
na ukfad funkcjonalny gminy przebieg drogi krajowej nr 91 i uwagi na jej peryferyjna
lokalizacje.
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4.2. WEWNETRZNE UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY

Glowne przestanki zasad zagospodarowania gminy wynikajace z dotychczasowej

polityki zagospodarowania

* lokalizacja zabudowy wzdhuz istniejacych ciggow komunikacyjnych, uzupehiajacych
zabudowge juz istniejaca,

* obudowa istniejacych drég powiatowych,

*  modernizacja drogi krajowej Nr 1 do parametrow autostrady ptatne;j,

* tereny o funkcjach ustugowych sa lokalizowane, wzdtuz istniejacych dréog powodujac, ze
zalazek centrum ushugowego, powstaje jedynie w miejscowosci gminnej,

*  brak terenow przeznaczonych pod dolesienia. W zmianie Studium, tereny przeznaczone
na dolesienie, ulegly znacznemu poszerzeniu,

*  wyznaczenie terenéw zabudowy letniskowej, a takze do rozwoju turystyki i rekreacji,
ktére zostaly skorygowane, w zwigzku z usciSleniem granic terenéw zagrozonych
powodzig oraz lokalizacji budownictwa letniskowego w Krzaczkach, obreb Kruszyna,

* zmiany dotychczasowego planu, w zwigzku z jego czg¢sciowa dezaktualizacja.

Uwarunkowania przyrodnicze:

Obszary i obiekty podlegajace ochronie:

* lasy ochronne na terenie Nadle$nictwa Gidle - obreb Kruszyna (Zarzadzenie nr 181
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa, z dnia 23 pazdziernika
1996 .,

* pomniki Przyrody (Rozporzadzenie nr 4/96 z dnia 6 lutego 1999 r. - Dziennik Urzedowy
wojewodztwa czestochowskiego nr 2/96 oraz obwieszczenie Wojewody Slaskiego, z dnia
15 marca 1999 r., Dziennik Urzedowy wojewodztwa $laskiego nr 8/99 w tym:

- grupadrzew (3) - lipa drobnolistna (2), wiagz szyputkowy (1) - Kruszyna dziatka nr 917
ul. Przemystowa

- dab szyputkowy - Nadle$nictwo Gidle, obreb Kruszyna, lesnictwo Wiktow, oddz. Ic,

- dab szypulkowy - Nadle$nictwo Gidle, obrgb Kruszyna, le$snictwo Wikiow, oddz. Ic,
ztamany przez wiatr w czerwcu 1999 r.,

- grupa drzew (2) - dab szyputkowy (2) - Nadlesnictwo Gidle, obr¢b Kruszyna,
lesnictwo Wiktéw, oddz. 4 d,

* gleby Illa 1 IIIb klasy bonitacyjnej, gruntow ornych, IlI-ej klasy bonitacyjnej uzytkow
zielonych oraz gleby organiczne,

» strefa ochronna uj¢cia wody podziemnej z utworéw jury gornej /Decyzja Wojewody
Czestochowskiego nr OS 162 10/18/97 z dnia 25 listopada 1997 r./,

udokumentowane ztoza kopalin: mutkédw czwartorzedowych ,teg” oraz kruszyw naturalnych:
»Kruszyna” i ,,Kruszyna - Sadzawka”

* stawy hodowlane /Rozporzadzenie nr 27/98 z dnia 18 grudnia 1998 r. - Dziennik
Urzgdowy wojewodztwa czestochowskiego nr 25, poz. 268/.

Na obszarze gminy istotny wplyw na sposob zagospodarowania terenu maja:

*  kompleksy lesne zaliczone do laséw ochronnych,

*  wykluczenie lokalizacji inwestycji na terenach o wysokim poziomie wod gruntowych,

*  wystepowanie gleb organicznych,

*  wystepowanie obszarow, o wyrdzniajacych sie¢ walorach krajobrazowych, wymagajacych
ochrony - dolina rzeki Warty wraz z kompleksami leSnymi, w jej otoczeniu , stanowigca
korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym,

*  wystepowanie obszarow, o niekorzystnych warunkach fizjograficznych, gruntowo
wodnych, klimatycznych, tereny zalewowe i inwersyjne,

* wystepowanie terendw o walorach przyrodniczych, wymagajacych ochrony dla ich
zachowania /§rddlesne bagna, stanowiska roslin chronionych/,
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*  wystepowanie zasoboéw wod wglebnych, przydatnych dla celéw komunalnych,
wymagajacych uzdatnienia,

* wystepowanie gleb organicznych, wymagajacych utrzymania istniejacych stosunkow
wodnych oraz znikomego udziatu gleb o wysokiej wartosci dla produkcji rolnej - Il
klasy bonitacyjnej gruntow ornych oraz III klasy bonitacyjnej uzytkow zielonych w
ogolnej powierzchni uzytkéw rolnych.

Wystepowanie zagrozen srodowiska przyrodniczeqo:

» drzewostany le$ne, uszkodzone w skutek dziatalnosci przemystu, ograniczajag mozliwosci
wykorzystania terendw dla funkcji rekreacyjne;,

* nieokreslony stan czystosci wod powierzchniowych, doptywow Warty,

»  opOznienia w realizacji inwestycji proekologicznych,

* wystepowanie terendow przeksztalconych, w wyniku eksploatacji zl6z surowcow
mineralnych.

Obszary o walorach przyrodniczych nie objete ochrona, proponowane do ochrony:

* dolina rzeki Warty wraz z kompleksami leSnymi w jej otoczeniu, proponowana do
ochrony w projektowanym na terenie bytego woj. czestochowskiego, Ekologicznym
Systemie Obszarow Chronionych,

*  obszary wystepowania GZWP, wskazywanego do najwyzszej i wysokiej ochrony /ONO i
OWO/ -wymagajg zachowania ekologicznych zasad gospodarowania, aby nie dopuscic¢
do zanieczyszczenia wod 1 pogorszenia warunkow zasilania,

* obszary wystepowania chronionych gatunkéw fauny i flory, proponowany rezerwat
przyrody "Wiktowskie Bagno",

* pojedyncze okazale drzewa.

Na mocy ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych

*  obszary wystgpowania gruntéw rolnych III i IV kl. bonitacyjnej,
*  obszary wystepowania gleb pochodzenia organicznego,

*  obszary lesne.

Szanse¢ dla rozwoju gminy stwarzaja:

* wystepowanie zl6z surowcOéw mineralnych, przydatnych dla potrzeb ceramiki
budowlanej

* /iy, gliny/ oraz torfy,

*  wystepowanie terendw atrakcyjnych dla wykorzystania rekreacyjnego - kompleksy lesne
potozone w dolinie Warty, poza zasiggiem zagrozenia powodzig,

*  kompleksy glebowo-rolnicze przydatne dla produkcji rolnej w potudniowej czes$ci gminy,

*  wystepowanie w potnocnej czesci gminy terenow przydatnych dla rekreacji.

Uwarunkowania Srodowiska kulturowego:

Na mocy przepisow o ochronie dobr kultury i muzeach obowiazuje ochrona obiektow

zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéow:

»  Zespol Palacowy w Kruszynie z XVII w. (rejestr nr A/209 z 1978r.),

*  Zespdt Kosciota Parafialnego p.w. $w. Macieja Apostota z XVII w. (rejestr nr A/210 z
1978 r.),

» Cmentarz grzebalny z 1 pol. XIX w. (rejestr nr A/412 z 1987 r.),

» stanowiska archeologiczne, strefa obserwacji archeologiczne;j.

Na mocy przepisow o ochronie débr kultury i muzeach obowiazuje ochrona obiektow
zabytkowych, wpisanvch do ewidencji zabytkow:
* Jackow - mtyn motorowy z 1939 r. (wlasciwie jego pozostatosci po pozarze w 1999 1.),
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*  Kruszyna - pozostatosci zespotu folwarcznego (XIX/XX),
- plebania z pocz. XX w.,
- mlyn motorowy (1904 r.),

»  Lgota Mata - kaplica murowana,

*  Le¢g - mtyn wodny (obecnie tartak) z 1920 r., dom drewniany pocz. XXw.,

*  Teklinéw - dom pozydowski na stacji kolejowej,

*  Widzow - kosciot parafialny (1910 1.),
- pozostatosci zespotu folwarcznego (XIX/XX) ob. stadnina koni,
- mtyn motorowy 1. 20 XXw.,

*  Wiklow - pozostatosci zespotu dworskiego pocz. XX w.(wlasno$¢ nadlesnictwa Gidle),
- miejsce po cmentarzu wojennym.

4.3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z FUNKCJI GOSPODARCZYCH:

Uwarunkowania infrastrukturalne

ograniczenia rozwoju:

»  brak zrealizowanych inwestycji z dziedziny gospodarki komunalnej,

* uzupeknienia bezposrednich polaczen wewnatrzgminnych, drogami utwardzonymi,

» zakaz zabudowy terenow dolin rzecznych, z uwagi na ochron¢ ich walorow
przyrodniczych i zagrozenia powodziowe,

* brak wystarczajacej iloSci oczyszczalni sciekoOw na terenie gminy, * brak systemu
segregacji odpadow, wystepowanie ,,dzikich" wysypisk,

»  brak sieci gazowe;j.

szanse rozwoju:

+ linia kolejowa ze stacjg i przystankiem - bezposrednie potaczenie ze Slaskiem i
centrum Kraju,

*  dobrze rozwinigta sie¢ drogowa na terenie gminy,

*  droga krajowa Nr 1 i 91, umozliwiajaca dobre polaczenie z Czestochowa, Slaskiem
oraz centrum kraju. W wypadku zmiany statusu drogi krajowej nr 1, na autostrade
ptatna, bez lokalizacji na terenie gminy wezla komunikacyjnego z bramkami, rola
drogi w rozwoju gminy zminimalizuje sig,

*  duze obszary zmeliorowane, podnoszace jako$¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

*  istniejgce stawy hodowlane,

* rozbudowa kanalizacji sanitarnej w oparciu o istniejgcg oczyszczalni¢ Sciekéw na
terenach Widzéwka (przy ul. Kos$cielnej w Widzowie),

* istniejace cieki wodne, do wykorzystania jako odbiorniki $ciekdw oczyszczonych,

*  rozwo0j malej retencji,

*  mozliwos¢ rozbudowy systemu elektroenergetycznego, w oparciu o istniejgcg siec
sredniego napigcia.

Uwarunkowania spoleczne

ograniczenia rozwoju:

*  spadek liczby mieszkancow zatrudnionych w rolnictwie (proces ten jest spowodowany
przede wszystkim, szukaniem alternatywnych zrédet dochodu, a w niewielkim stopniu
restrukturyzacja rolnictwa),

*  proces starzenia si¢ spoteczenstwa,

* niedobor ustug specjalistycznych, z zakresu ochrony zdrowia, opieki spotecznej i
kultury,

* mata atrakcyjno$¢ przestrzeni publicznych, stanowigca istotny czynnik ksztattujacy
wizerunek gminy,

szanse rozwoju

* niewielki, w porownaniu z innymi gminami, wzrost liczby ludnosci,
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*  poprawa warunkow mieszkaniowych na przestrzeni ostatnich lat.
Uwarunkowania sfery produkcyjnej

ograniczenia rozwoju

* brak wigkszych zakladow pracy na terenie gminy, dajacych zatrudnienie
mieszkancom,

* niska aktywno$¢ gospodarcza mieszkancow (powstawanie podmiotéw gospodarczych
z zakresu ushug 1 handlu, w mniejszym zakresie produkcyjnym),

* duzy stopien rozdrobnienia wilasnosci gruntéw rolnych i mate (srednio 3-10 ha)
gospodarstwa rolne, o niskiej intensywnosci produkc;ji,

*  duzy stopien rozdrobnienia wiasnosci komunalnych 1 skarbu panstwa,

* nie rekultywowanie terenow po zakonczonej eksploatacji.

szanse rozwoju

W wypadku uzyskania przez drogie krajowa nr 1, statusu autostrady platnej, wydzielonej z

terenu gminy, poza lokalizacja na jej terenie dwoch MOP-6w, nie wplynie na rozwdj strefy

produkcyjnej, w jej bezposrednim sgsiedztwie.

Rozwd¢j dzialalnosci gospodarczej, nastapi w oparciu o:

*  surowce miejscowe,

*  rozw0j gospodarki lesnej, na wyraznie zwiekszonym terenie,

* rozwoj funkcji produkcyjnej, zlokalizowanej na terenach nieprzydatnych rolniczo, a
potozonej przy drogach powiatowych, taczacych gming z przyleglymi miastami:
Radomskiem i Czgstochowa.

Uwarunkowania Srodowiskowe dla rozwoju turystyki i rekreacji

ograniczenia rozwoju

*  brak wyznaczonych i zagospodarowanych terenow rekreacyjnych,

*  Dbrak zbiornikow wodnych, o funkcji rekreacyjnej.

szanse rozwoju

*  duza lesistos¢ gminy,

*  duze kompleksy lasow panstwowych,

*  potozenie w zlewni rzeki Warty, wskazanej do ochrony wod powierzchniowych,

* potozenie na obrzezach aglomeracji czgstochowskiej, o duzym popycie na ustugi
turystyczno — rekreacyjne,

* rozwoj rekreacji na obszarach Legu 1 Kijowa, w oparciu o rzeke Wartg, na terenach
niezagrozonych powodzia.

Uwarunkowania Srodowiskowe wynikajace z ograniczen spowodowanych strefami
technicznymi od urzadzen infrastruktury inzyniervjnej i komunikacji:
» strefa ochronna od linii energetycznej 400, 220 i 110 kV, strefa ochronna od linii
kolejowej (drgania, hatas),
* ucigzliwo$ci wynikajace z oddziatywania drogi krajowej nr 1 — przysztej autostrady
platnej 1 drogi krajowej nr 91.
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4A. UWARUNKOWANIA  ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
OBJETEGO ZMIANA STUDIUM potfozonego w rejonie miejscowosci Lgota Mata — 1/2016

1. Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkbw Zagospodarowania Przestrzennego obszaru
potozonego w miejscowosci Lgota Mata w gminie Kruszyna zostafa podjeta na podstawie uchwaty
Nr XXXV/211/2013 Rady Gminy Kruszyna z dnia 27 grudnia 2013 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia zmiany studium. Obszar objety zmiang obejmuje ok. 245 ha. Zgodnie z uchwata,
zakres zmiany studium dotyczy Kkierunkéw przeznaczenia obszaru potozonego w rejonie
miejscowosci Lgota Mata — 1/2016, zgodnie z zatgcznikiem graficznym stanowigcym integralng
cze$c¢ uchwaty.

Rys. 1. Lokalizacja obszaru objetego zmiang studium

2. Uwarunkowania wynikajagce z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania
i uzbrojenia terenu:

1)

2)

Plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego, ktory utracit moc w roku 2003 r.:

W miejscowym planie ogbélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Kruszyna przyjetego
uchwatg nr 28/IV/94 Rady Gminy Kruszyna z dnia 27 pazdziernika 1994 r. (Dz. Urz.
Wojewoddztwa Czestochowskiego nr 21, poz. 150), obowigzujgcym do dnia 31 grudnia 2003 r.,
obszar w granicach objetych zmiang studium znajdowat sie w strefach: zieleni urzgdzonej,
zabudowy ekstensywnej i przemysfowo-ustugowey.

Dotychczasowe kierunki przeznaczenia terenéw zlokalizowanych w granicach obszaru objetego
opracowaniem, zgodnie z obowigzujgcym  "Studium  uwarunkowan |  kierunkéw
zagospodarowania gminy Kruszyna" uchwalonym Uchwatg Rady Gminy Kruszyna nr
155/XX1V/2001 z dnia 29.12.2001r. i zmienionym Uchwatg nr XIl/67/08 z dnia 19 marca 2008 r.
reprezentujg nastepujgce strefy polityki przestrzennej:
» Strefa osadnicza tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

w tym:

- tereny zabudowy mieszkaniowej: tereny zabudowy o niskiej intensywnosci zabudowy

- tereny ustug i tereny ustug z zielenig towarzyszgcq.
» Strefa zabudowy produkcyjno-ustugowej w tym:

- tereny projektowanej zabudowy produkcyjno-usfugowe.
» Strefa terenow otwartych

podstrefa rolna w tym:
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- tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej o wyzszych niz przecietne w gminie warunkach
glebowych
- pozostafte tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej
podstrefa lesna w tym:

- tereny laséw prywatnych

- obszary proponowanych dolesien.
» Obszary i obiekty objete ochrong prawng wynikajgce z ochrony débr kultury w tym:

- obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw

- stanowiska archeologiczne.
» Obszary i obiekty wskazane do objecia ochrong prawng wynikajgce z cech $rodowiska

przyrodniczego w tym:

- obszary chronionego krajobrazu.
» Komunikacja, tj.

- drogi powiatowe

- drogi gminne.

3) Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, decyzje o warunkach zabudowy:
W granicach obszaru objetego zmiang studium nie obowigzujg ustalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. W granicach obszaru objetego zmiang studium wydano
liczne decyzje ustalajgce warunki zabudowy, w wigkszosci dla budynkéw mieszkalnych,
pojedyncze warunki zabudowy dla obiektéw ustugowo-handlowych i zabudowy zagrodowe;j.
4) Istniejgcy sposdb zagospodarowania i uzbrojenia obszaru:

Miejscowosc¢ Lgota Mata charakteryzuje sie zwartg zabudowg skupiong gtéwnie wzdtuz ulic:
Gfownej, Ogrodowej a takze wzdtuz ulic Szkolnej i Stonecznej. Dominujgce zabudowa
mieszkalna: zagrodowa i jednorodzinna. W centralnej czesci miejscowosci znajdujg
sie pojedyncze obiekty ustugowe: handel spozywczy, budynek zespotu szkolno-przedszkolnego,
budynek Remizy Strazackiej i kapliczka pw. Matki Bozej Nieustajgcej Pomocy, ujeta w gminnej
ewidencji zabytkéw gminy Kruszyna. Ponadto w miejscowosci znajduje sie boisko do pitki noznej
oraz urzgdzony plac zabaw. W granicach obszaru objetego opracowaniem znajdujg sie liczne
stanowiska archeologiczne.
Z uwagi na cechy geometryczne dziatek gruntu (dziatki waskie i dfugie), obiekty zlokalizowane
w gfebi terenéw wzgledem drég publicznych sg najczesciej elementami wspodlnego
zagospodarowania jednej nieruchomos$ci dla réznych funkcji. W pétnocno-zachodniej czesci
obszaru, w gtebi terenow rolnych znajdujg sie tereny zmeliorowane.
Istotnym elementem przestrzennym zagospodarowania potnocno-wschodniej czesci obszaru
objetego opracowaniem, sg napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV i 30 kV.
Uzbrojenie mozna uznac¢ za odpowiednie do potrzeb istniejgcej zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz posiadajgce rezerwy rozwojowe.
Przebiegajgce przez obszar objety zmiang studium dwie drogi powiatowe: ul. Gtéwna
i ul. Szkolna — Sfoneczna, zapewniajg powigzania ponadlokalne.

3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony:

Obszar objety zmiang studium nie wyrdznia sie ze wzgledu na ksztattowanie zabudowy lub jej
walory architektoniczne. Dominuje tu zabudowa typowo wiejska, z zabudowg tradycyjng
(parterowg, z poddaszami, z dachami stromymi) oraz z licznymi budynkami murowanymi z 2
pofowy XX wieku, czesto o niskich walorach architektonicznych i niedopasowanych do otaczajgcej
niskiej tradycyjnej zabudowy. Nowa zabudowa cechuje sie wysokg jakoScig architektury.

W granicach obszaru objetego opracowaniem dominantg przestrzenng jest kapliczka u zbiegu ulic
Gtéwnej i Szkolnej ujeta w gminnej ewidencji zabytkow.

W ustaleniach planu miejscowego wymagane jest wprowadzenie szczegotowych ustalenn majgcych
na celu ochrone fadu przestrzennego dotyczgcych ksztaftowania zabudowy (w tym ksztattowania
linii zabudowy, wygladu budynkéw, zasad lokalizacji reklam) oraz wprowadzenie ochrony dolin
ciekow wodnych przed zabudowa.

4. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu Srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogoéw ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu w tym krajobrazu kulturowego

1) Uksztattowanie terenu.
Obszar objety zmiang studium uksztaftowany jest ze spadkiem w kierunku pétnocno-zachodnim.
Rdéznice wysokosci wzglednych osiggajg ok. 12 m. Spadki terenu sg najwieksze w centralnej
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

i potudniowo-zachodniej czesci obszaru. Pod wzgledem rzezby terenu obszar nalezy zaliczyc
do rowniny niskofalistej pocietej dolinkami matych ciekéw - doptywéw Warty.

Zasoby Srodowiska przyrodniczego.

W obrebie obszaru nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

Zasoby wodne.

Analizowany obszar znajduje sie w zasiegu kredowego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
— GZWP-408 (Niecka Miechowska),

obszar objety zmiang studium nie lezy w granicach stref ochrony posredniej uje¢ wod
podziemnych,

ochrony wymagajg zmeliorowane tereny tgk potozone w obnizeniu terenowym w pdotnocno-
zachodniej czesci obszaru objetego opracowaniem wraz z systemem rowow otwartych;

zbiorniki wodne petnig najczesciej funkcje rekreacyjne, rzadziej — stuzg produkcji rolniczej;
Grunty rolne.

w obrebie obszaru objetego zmiang studium dominujg grunty rolne bedgce uzytkami klas
bonitacyjnych od I1-VI klasy,

ocena przydatnosci rolniczej wydzielonych kompleksow uzytkéw rolnych w wigekszosci jest
dobra,

wiekszo$¢ gruntéw rolnych w granicach obszaru objetego opracowaniem nie jest
wykorzystywana dla potrzeb produkcji rolniczej, sg to grunty odtogowane;

naturalna  sukcesja na tereny dfugotrwale nieuzytkowane rolniczo doprowadzita
do ich cze$ciowego zadrzewienia i zakrzewienia.

Lasy.

W granicach opracowania niniejszej zmiany studium, nie wystepujg wieksze kompleksy lesne.
Lasy Panstwowe oraz wieksze kompleksy lasow prywatnych bezposrednio sgsiadujg
Z granicami objetymi opracowaniem — od strony potudniowo-zachodniej i péinocno-zachodniej.
Pojedyncze fragmenty laséw rozciggajg sie w sgsiedztwie laséw panstwowych w potudniowo-
zachodniej cze$ci obszaru. W ich otoczeniu wyznaczono tereny wskazane do zalesienia
w Uproszczonym Planie Urzgdzenia Lasu sporzgdzonym dla laséw prywatnych. Na skutek
dtugotrwatego odfogowania grunty rolne sg pokryte roslinnoScig ftrawiastg i krzewami
oraz w znacznej czesci ulegajg samorzutnej sukcesji drzewostanow.

WartoSci przyrodnicze.

W obrebie obszaru ani w jego sgsiedztwie nie wystepujg obszary i obiekty chronione
na podstawie przepiséw odrebnych; poétnocno-zachodnia cze$¢ obszaru objetego niniejszg
zZmiang studium (tereny zmeliorowane), lezy w zasiegu wyznaczonego w Sstudium
proponowanego do objecia ochrong prawng — obszaru chronionego krajobrazu, ktéry ma
na celu ochrone korytarza ekologicznego, o znaczeniu krajowym — ,Korytarz Czestochowski
Warty” obejmujgcego doline rzeki Warty wraz z kompleksami leSnymi wystepujgcymi w jej
otoczeniu oraz doline rzeki Strugi, wyznaczonego w ramach krajowej sieci ekologicznej
ECONET - Polska; jest to obszar o wyrdzniajgcych sie walorach krajobrazowych;

Tereny zdegradowane.

W obrebie obszaru nie wystepujg tereny wymagajgce rekultywacji.

WartoSci krajobrazu w tym krajobrazu kulturowego.

Ze wzgledu na generalne nachylenie terenu w kierunku potnocnym, obszar jest stabo
eksponowany i jego zagospodarowanie nie bedzie miato wptywu na krajobraz lokalny. Obszar
ten nie posiada szczegdlnych wartosci w zakresie krajobrazu kulturowego predysponowanych
do ochrony.

. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspofczesnej:

1)

2)

w granicach obszaru objetego zmiang studium znajduje sie kapliczka u zbiegu ulic Gtéwnej
i Szkolnej ujeta w gminnej ewidencji zabytkéw. W granicach opracowania zdefiniowano réwniez
dwa stanowiska archeologiczne chronione na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014r., poz. 1446 z pdzn. zm.).
W granicach obszaru objetego zmiang studium nie wystepujg inne obiekty i obszary chronione
Z mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami jak rowniez obiekty bgdZz miejsca
istotne z punktu widzenia krajobrazu, punkty widokowe, itp.;

rejon opracowania nie nalezy do obszarow wskazanych do rewitalizacji.

. Uwarunkowania wynikajgce z rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym
lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych:

brak wytycznych w tym zakresie — dla obszaru wojewddztwa $lgskiego nie sporzgdzono audytu
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krajobrazowego.

. Uwarunkowania wynikajgce z warunkdéw i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony
ich zdrowia:

Gmina Kruszyna liczy 4910 mieszkancoéw (stan na 31.12.2014 r.). Od trzech lat liczba ludno$ci
utrzymuje sie na zblizonym poziomie, cho¢ w roku 2014 odnotowano lekki wzrost w liczbie
mieszkancow w poréwnaniu z rokiem 2013. Liczba os6b w wieku produkcyjnym na rok 2014 wynosi
934, w wieku produkcyjnym 3177, a w poprodukcyjnym 804. Mimo rosngcej liczby bezrobotnych
w gminie, na tle powiatu Kruszyna plasuje sie jako jedna z gmin o najmniejszym bezrobociu.

Stan zasobow mieszkaniowych w gminie na rok 2014 wynosit 1567 mieszkan. Jedno mieszkanie
ma przecietnie 83,7 m? powierzchni uzytkowej, a na jedng osobe przypada 26,6 m2.

Warunki mieszkaniowe w gminie nie odbiegajg znacznie od przecietnych w powiecie. Pomimo
ubytku mieszkan potrzeby wynikajgce ze spadku liczby ludnosci oraz ubytku budynkéw o ztym
stanie technicznym sg rownowazone przez nowe mieszkania. Nowe obiekty dysponujg jednak
znacznie wiekszg powierzchnig oraz odpowiednio wiekszg liczbg izb w mieszkaniu. Mieszkania
sg lepiej wyposazone w instalacje np. centralnego ogrzewania, cieptej wody, kanalizacji.

W gminie funkcjonujg nastepujgce publiczne placowki oswiatowe:

- Zespot Szkot w Kruszynie (szkofa podstawowa i gimnazjum),

- Zespot Szkot w Widzowie (szkota podstawowa i gimnazjum),

- Zespot Szkolno-Przedszkolny w Lgocie Maftej (szkota podstawowa i przedszkole),

- Przedszkole w Widzowie i Kruszynie,

- Szkofa Podstawowa w Jackowie, dla ktérej organem prowadzgcym jest Fundacja ,,Elementarz”.
4 szkoty podstawowe i 2 gimnazja dziatajgce w gminie Kruszyna zaspokajajg potrzeby w tym
zakresie. Do szkdét ponadgimnazjalnych: $rednich, zawodowych i wyzszych, mfodziez dojezdza
do Czestochowy lub do Radomska.

Ochrong zdrowia na terenie gminy Kruszyna zajmuje sie Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej
w Kruszynie z filig w Widzowie. Ponadto w Kruszynie znajduje sie apteka, a w Widzowie — punkt
apteczny. Liczba 0s6b przypadajgca na 1 zaktad opieki zdrowotnej wynosita w 2011 r. — 2461.
W gminie funkcjonuje Gminna Biblioteka Publiczna w Kruszynie z filig w Widzowie. W 2012r,
otwarto Swietlice Srodowiskowg w Teklinowie. Zadania z zakresu pomocy spofecznej w gminie
realizuje Gminny O8rodek Pomocy Spotecznej w Kruszynie. W roku 2012 na terenie gminy
w rejestrze REGON zarejestrowanych byto 211 podmiotéw gospodarczych, w tym: 18 w sektorze
publicznym i 193 w sektorze prywatnym. Najwiekszg grupe stanowig jednostki prowadzgce
dziatalno$¢ handlowg | budowlang. Mieszkancy gminy znajdujg zatrudnienie gtownie
w Czestochowie oraz w zaktadach pofozonych na terenie gmin Mykanow i Redziny. Wiekszo$¢
mieszkancow w wieku poprodukcyjnym to osoby pobierajgce emerytury bgdz renty rodzinne.
Bezrobocie wystepuje gtownie wsrod ludzi mtodych, absolwentow szkot o wyksztafceniu
zawodowym oraz u 0Sob, ktorym trudno jest znalez¢ zatrudnienie poza rolnictwem.

. Uwarunkowania wynikajace z zagrozen bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia:

Teren gminy Kruszyna obstugiwany jest przez Komisariat Policji w Kfomnicach, ktory dziata
na obszarze 500 km2, zamieszkatym przez ok. 50 000 osob. Swoim zasiegiem obejmuje 5 gmin:
Ktomnice, Kruszyna, Mstéw, Mykanéw i Redziny. Na terenie gminy dziata 6 jednostek Ochotniczej
Strazy Pozarnej: w Bogustawicach, Jackowie, Kruszynie, Lgocie Matej, tegu i Widzowie. OSP
w Kruszynie i OSP w Widzowie wtgczone sg do Krajowego Systemu Ratowniczo - Gasniczego.
Obszar opracowania potozony poza zasiegiem terendw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi.

W obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych,
W Szczegolnosci narazone na powstawanie ruchow masowych.

Obszar nie znajduje sie w zasiegu ryzyka wystgpienia powaznej awarii przemystowej, wystepuje
natomiast ucigzliwo$c akustyczna, zwigzana z przebiegiem drég powiatowych.

. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy:

Do uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy zaliczane sg jej potrzeby i mozliwoSci
rozwoju, ktére powinny byc¢ okreslane z uwzglednieniem analiz ekonomicznych, Srodowiskowych
i spofecznych, prognoz demograficznych, mozliwos$ci finansowania przez gmine wykonania sieci
infrastruktury komunikacyjnej, technicznej i spotecznej, stuzgcych realizacji zadan witasnych gminy
oraz wykonanego bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Kierunki rozwoju gminy i zwigzane z tym potrzeby i mozliwo$ci rozwoju zostaty zawarte w w/w
Strategii rozwoju gminy Kruszyna na lata 2014-2020. Polityka rozwojowa dla miejscowosci Lgota
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Mata zostata ponadto szczegbétowo rozpisana w Planie odnowy miejscowosci Lgota Mata,
zatwierdzonej Uchwatg Nr IV/16/2011 Rady Gminy Kruszyna z dnia 2 lutego 2011r. WSsréd
planowanych dziatan inwestycyjnych i przedsiewzie¢ aktywizujgcych spoteczno$c lokalng na lata
2014-2017 zapisano miedzy innymi wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg
i wyposazenie ich w urzgdzenia infrastruktury technicznej.

Przestrzenn gminy Kruszyna charakteryzuje sie niezbyt zréznicowanymi walorami ekonomicznymi.
Najwieksza koncentracja inwestycji, gtbwnie w zabudowe mieszkaniowg wystepuje w gminnym
osrodku Kruszyna oraz w takich miejscowoS$ciach jak Widzow, Jackéw, Baby, Lgota Mata
i Teklinow. Najwiekszy potencjat inwestycyjny posiadajg obecnie Kruszyna, Wiktow i Bogustawice,
z uwagi na objecie planami zagospodarowania przestrzennego, posiadanie
niezagospodarowanych terenéw inwestycyjnych oraz mozliwo$é dostepu do infrastruktury
technicznej. Znaczgcym potencjatem sg rowniez tereny dla rozwoju zabudowy rekreacyjno-
pensjonatowej w potnocnej czesci gminy w miejscowosciach Kijow i teg.

Analiza ekonomiczna gminy oprécz okreSlenia waloréw ekonomicznych przestrzeni oparta powinna
by¢ przede wszystkim o analize stanu finanséw publicznych, charakteryzowanych przez wysoko$c¢
dochodow oraz wydatkéw budzetu gminy. W 2014 r. dochody budzetu gminy wniosty 17,4 min zt,
natomiast wydatki 19,2 min zt (GUS, Bank Danych Lokalnych). Wsréd wydatkéw budzetu 5,8 min
zt stanowity wydatki inwestycyjne. Analizujgc lata 2012-2014 r., dochody budzetu gminy wahaty sie
w granicach 15,7 — 17,4 min zt, natomiast wydatki 14,3 min zt — 19,2 min zt{. Poziom dochodéw
wtasnych w ostatnich latach zwiekszat sie, w 2014 r. osiggajgc kwote 7,9 min zt. Mozna zatem
przyjac, ze aktualnie roczne dochody budzetu gminy oscylujg wokot kwoty 16 min ztotych, z czego
przewazajgcg wiekszo$¢ pochtaniajg wydatki biezgce, a tylko niewielkg cze$s¢ wydatki
inwestycyjne. Powyzsze dane obrazujg skale mozliwosci finansowania ustalenn studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, w zakresie inwestycji stanowigcych
zadania wtasne gminy.

DOCHODY | WYDATKI BUDZETU GMINY KRUSZYNA W LATACH 2008-2014

dochody
kolejne lata 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Ogotem (z#) 12,2 11,8 13,9 15,4 15,7 14,5 17,4
min min min min min min min
I(\;z;w)jednego mieszkanca 25 2.4 28 31 32 3.0 35
(% udziat w catosci 3:3(100 ;%?(100 3:3(100 33(100 '3:3(100 3{3(100 '3:3(100
budzetu)
wydatki
Ogétem (zt) 13,6 18,5 18,0 14,4 13,5 19,2
11,5 ml
min min min min min min
I(\Izzfa)]ednego mieszkanca 2.4 2.8 38 36 29 28 39
(% udziat w catosci tys(100 | tys(100 | tys(100 | tys(100 | tys(100 | tys(100 | tys(100
. %) %) %) %) %) %) %)
budzetu)

Zgodnie z ustawg o samorzgdzie gminnym budowa infrastruktury technicznej, w tym gminnych
drég, a takze budowa infrastruktury spotecznej (obiekty kulturowe, sportowe, ochrony zdrowia,
pomocy spotecznej, gminnego budownictwa mieszkaniowego, edukacji publicznej, gminnej zieleni
itp.) nalezg do zadan wtasnych gminy.

Kierunki rozwoju gminy i zwigzane z tym potrzeby i mozliwo$ci rozwoju zostaty zawarte w w/w
Strategii rozwoju gminy Kruszyna na lata 2014-2020. Wsréd planowanych dziatan inwestycyjnych
i przedsiewzie¢ aktywizujgcych spotecznosc lokalng na lata 2014-2020 zapisano miedzy innymi
budowe kanalizacji m.innymi w Kruszynie, Bogustawicach, Lgocie, Teklinowie, Babach i Wiktowie,
budowe chodnikéw, modernizacje drég, budowe gazociggu na terenie Gminy, a takze rozwaj sportu
i rekreacji, budowe domu ludowego.

Dokonujgc zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy, poza okresleniem potrzeb
rozwoju gminy, konieczne jest dokonanie analizy ekonomicznej, polegajgcej na szacunkowej
ocenie mozliwosci finansowania inwestycji, stanowigcych realizacje zadan wiasnych gminy.
Najwiekszym wyzwaniem dla gminy jest wykonanie zbiorczej kanalizacji sanitarnej oraz uzbrojenie
planowanych terendéw inwestycyjnych. Oprocz budowy infrastruktury technicznej obcigzeniem
dla budzetu gminy bedzie takze budowa nowych odcinkéw drog gminnych. Analiza dochodéw
i wydatkow budzetu gminy Kruszyna dowodzi, ze gmina nie jest w stanie, bez pomocy $rodkéw
zewnetrznych i roztozenia na wiele lat, realizowa¢ sukcesywnie w/w infrastruktury. W tym
przypadku, w ogromnym znaczeniu na potencjat inwestycyjny gminy wptywajg mozliwosci
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skorzystania z dostepnych form wspoétfinansowania inwestycji ze zrodet zewnetrznych
np.: funduszy unijnych, dotacji, pozyczek, a takze wewnetrznych np.: ze $rodkéw pozyskanych
z optat adiacenckich, ustalonych na podstawie uchwat rady gminy. Kluczem powinno byc¢
czeSciowe, etapowe zagospodarowywanie terenébw  inwestycyjnych. Sukcesywne
zagospodarowywanie terenéw generowac bedzie wyzsze niz dotychczas dochody do budzetu
gminy z tytufy podatkéw od nieruchomo$ci, w tym od budynkéw zwigzanych z prowadzeniem
dziatalno$ci gospodarczej, co znaczgco zwiekszac bedzie potencjat inwestycyjny gminy. Dochody
te powinny byc wykorzystywane do budowy brakujgcej infrastruktury technicznej, komunikacyjnej
oraz spotecznej, w tym realizacji kompleksowego uzbrojenia nowych terenéw inwestycyjnych.

W odniesieniu do danych demograficznych, nalezy stwierdzic, ze w ostatnich latach odnotowywano
niewielkg poprawe niekorzystnych dla rozwoju gminy wskaznikow.

Pomimo niekorzystnych tendencji demograficznych, gmina charakteryzuje sie pozytywng strukturg
wiekowg spoteczenstwa. Wsrod gmin wiejskich powiatu czestochowskiego, w gminie Kruszyna
wystepuje wysoki udziat osob w wieku produkcyjnym w ogdle ludnosci, a zatem jest tu najwiekszy
potencjat zasobow ludzkich dla wykonywania pracy.

W 2015 r. liczba mieszkaricow gminy Kruszyna wynosita 4.895 0soéb, co stanowito 4% ludnosci
powiatu czestochowskiego. Liczba ludno$ci w sofectwie Lgota Mata w 2014r. wynosita 583 osoby.
Prognozy demograficzne stanowig wazne dane wyjsciowe, ktére wptywajg na planowanie rozwoju
gminy. W tym przypadku, prognoze demograficzng nalezy poddac analizie rozpatrujgc jg w dwdch
wariantach:

W pierwszym w odniesieniu do prognozy demograficznej GUS.

W drugim uwzgledniajgc wykorzystanie potencjatu wyznaczonych w niniejszej zmianie studium
terenéw mieszkaniowych.

Wariant pierwszy prognozy demograficznej nalezy oprze¢ na opracowanej przez GUS ,Prognozie
ludnos$ci do 2050 roku dla powiatébw oraz miast na prawach powiatu”, ktéra jest spojna
Z obowigzujgcqg od 1 pazdziernika 2014 r. prognozg dla wojewddztw na lata 2014 — 2050. Wobec
braku szczegdétowych danych dla poszczegdlnych gmin uzasadnione jest przyjecie prognozy
dla gminy Kruszyna poprzez odwzorowanie prognozowanej tendencji zmiany struktury ludnosci
na obszarach wiejskich powiatu czestochowskiego.

Zmiana liczby mieszkancow gminy opracowana na podstawie wynikow prognozy demograficznej
GUS do roku 2050

2015 - 4 895 mieszkancow
2020 - 4 901 mieszkancow
2025 - 4 898 mieszkancow
2030 - 4 873 mieszkancow
2035 - 4 818 mieszkancow
2040 - 4 766 mieszkancow
2045 - 4 659 mieszkancow

Wedtug prognozy opartej o dane GUS liczba mieszkanncow gminy Kruszyna, zgodnie
z aktualnymi trendami demograficznymi, bedzie sukcesywnie sie zmniejszac¢. Najwolniejszy spadek
liczby mieszkancow prognozowany jest do roku 2025, gdzie rocznie liczba mieszkancow
zmniejszac sie bedzie o 0,1% - 0,2%. Najszybszy spadek prognozuje sie w latach 2025 - 2035,
kiedy to corocznie liczba ludnos$ci zmniejszac sie bedzie o ok. 0,5%. W przeciggu analizowanych
lat prognozuje sie, iz liczba mieszkancow gminy zmniejszy sie o okoto 326 osob w stosunku
do roku 2015, co stanowi¢ bedzie prawie 7% obecnej liczby mieszkancéw gminy. Z prognozy
demograficznej GUS mozna wywnioskowac, iz do okoto 2020 roku nie bedg widoczne istotne
zmiany w strukturze wiekowej spoteczenstwa. Z kolei po roku 2020 przewiduje sie spadek liczby
ludno$ci zarébwno w wieku przedprodukcyjnym, jak i produkcyjnym oraz wzrost liczby oséb w wieku
poprodukcyjnym. Zjawisko to wskazuje na wzrost Sredniej wieku mieszkanicow gminy, czyli
starzenie sie spoteczenstwa.

Drugi wariant prognozy demograficznej uwzglednia¢ powinien zmiany w liczbie i strukturze
ludnosci wynikajgce z realizacji na terenie gminy projektowanego zagospodarowania terendéw
mieszkaniowych | terenéw dla potrzeb zabudowy produkcyjno-ustugowej. Nie bez znaczenia
sg rowniez wyznaczone w obowigzujgcym studium obszary dla potrzeb rozwoju turystyki,
wypoczynku i rekreacji. Ze wzgledu na atrakcyjne potozenie, obszar Gminy Kruszyna jest chetnie
zamieszkiwany przez mieszkaricow Slgska, zaréwno w celach rekreacyjnych w wieku
produkcyjnym, jak rowniez w celach mieszkalnych w wieku poprodukcyjnym

Takie wielotorowe zainwestowanie, jest mocnym argumentem do dokonania korekty przyjetej
wyzej prognozy demograficznej. W wariancie tym, na wzrost liczby ludno$ci silny wptyw bedzie
miat rozwdj na terenie gminy funkcji pozarolniczych. Prognozuje sie, ze wzrost liczby ludnosci
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naptywoweyj, osiedlajgcej sie nie nastgpi w poczgtkowym etapie zagospodarowywania terenow.
Catkowity okres zagospodarowywania terenow, jak i rodzaj lokalizowanych inwestycji jest trudny
do przewidzenia, stgd nie jest mozliwe doktadniejsze oszacowanie wielkosSci liczby nowych miejsc
pracy pojawiajgcych sie w poszczegdlnych latach. Nowe miejsca pracy, oprocz naptywu ludnosci,
bedg takze powodowac zmniejszanie sie liczby oséb w wieku produkcyjnym emigrujgcej z terenu
gminy.

W prognozie tej nalezy zatozy¢ rowniez, ze pierwsze inwestycje zaczng powstawac
juz po 2 latach od uchwalenia miejscowego planu. Jednak do okoto 2020 r. nie bedg miaty zadnego
wptywu na liczbe ludno$ci w gminie. Po roku 2020 wzrost liczby ludnosci naptywowej bedzie
nieznaczny, aby po roku 2025 na skutek wzrostu zainwestowania i powstawania kolejnych miejsc
pracy, stac sie bardziej dynamiczny.

Na skutek wiekszej zamoznosci gminy Ssukcesywnie poprawiac¢ sie bedg warunki Zycia
oraz zwiekszeniu ulegnie liczba mieszkancow w wieku produkcyjnym, co bedzie miato rowniez
wptyw na zwiekszenie sie liczby urodzen w gminie | prawdopodobnie réwniez utrzymanie
dodatniego przyrostu naturalnego.

Analiza infrastruktury spotecznej pozwala stwierdzi¢, ze na terenie gminy istniejg podmioty
prywatne oraz jednostki publiczne zapewniajgce podstawowg opieke medyczng, realizujgce
zadania z zakresu edukacji, kultury, sportu i turystyki oraz pomocy spotecznej, ktére w znacznym
zakresie zaspokajajg istniejgce potrzeby mieszkancoéw gminy. Zlokalizowane sg one gtéwnie
w osrodku gminnym Kruszyna oraz w Widzowie.

Na stan rozwoju spotecznego gminy wptywa aktywnos$¢ ekonomiczna ludno$ci opierajgca sie
0 dane dotyczgce liczby osob pracujgcych oraz stanu bezrobocia. Do najwazniejszych opisanych
wczesniej danych cechujgcych aktywno$c¢ ekonomiczng mieszkancoéw gminy nalezy wysoki udziat
pracujgcych w rolnictwie (41,3% w 2014r.), co jednak nie przektada sie na gtéwne zrodfo
utrzymania gospodarstw domowych. Dominujgcym zrodtem utrzymania gospodarstw domowych,
w tym tez gospodarstw rolnych, sg zrédta pozarolnicze.

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe

W oparciu o przeprowadzone wyliczenia na potrzeby niniejszej zmiany studium otrzymane
z Urzedu Gminy (grudzieni 2015 r.) zostat okre$lony bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe
na terenie gminy Kruszyna. Stan istniejgcy terenow zabudowanych, z podziatem na poszczegdlne
funkcje terenu przedstawia sie nastepujgco:

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe sporzgdzony w oparciu o ewidencje gruntow
i budynkow

nazwa wsi powierzchnia | przeznaczenie terenu
w ha

BABY 5,13 1,72 ha - uzytki rolne

1,22 ha - tereny przeznaczone pod budownictwo

jednorodzinne i zagrodowe z ustugami

0,17 ha - dziatka w uzytkowaniu wieczystym przeznaczona pod
dziatalnos¢ gospodarczag

0,7 ha - las

BOGUStAWICE 3,72 0,48 ha - nieuzytki i kopaliny

1,33 ha - uzytki rolne

0,20 ha - tereny przeznaczone pod budownictwo jednorodzinne i
zagrodowe z ustugami

0,88 - teren przeznaczony na cel publiczny: kultura, sport

0,35 ha - nieruchomo$¢ w uzytkowaniu wieczystym
przeznaczona na dziatalno$¢ gospodarczg

0,50 ha - las

JACKOW 85,13 79,32 ha - uzytki rolne

0,81 ha - tereny przeznaczone pod budownictwo jednorodzinne i
zagrodowe z ustugami

0,01 ha - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ gospodarczg

KIJOW 29,56 10,47 ha - tereny letniskowe
1,40 ha - nieuzytki

12,90 ha - uzytki

2,54 ha - las
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KRUSZYNA 21,97 1,06 ha - nieuzytki

10,39 ha - uzytki rolne

2,18 ha - tereny przeznaczone pod budownictwo
jednorodzinne i zagrodowe z ustugami

0,59 ha - tereny letniskowe

0,76 ha - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ gospodarczg
0,16 ha - rekreacja

LGOTA MALA 36,05 2,66 ha - lasy i zadrzewienie

0,11 ha - nieuzytki

0,42 ha - tereny przeznaczone pod budownictwo jednorodzinne i
zagrodowe z ustugami

11,83 ha - uzytki rolne

tEG 13,14 0,27 ha - ztoza gliny
3,26 ha - las

0,02 ha - nieuzytki
8,66 - uzytki rolne

PIENKI 0,96 0,86 ha - uzytki rolne
SZCZEPOCKIE
TEKLINOW 5,94 0,14 ha - teren budowlany

0,43 ha - uzytki rolne
0,46 ha - rekreacja, sport
0,24 ha - teren pod przepompownie $ciekoéw

WIDZOW 7,79 3,58 ha - uzytki rolne

0,03 ha - nieuzytki

0,08 ha - las

0,67 ha - teren przeznaczony pod cel publiczny

0,38 ha - tereny przeznaczone pod budownictwo jednorodzinne i
zagrodowe z ustugami

0,03 ha - teren przepompowni $ciekow

WIDZOWEK 5,59 1,87 ha - teren po eksploatacji kruszywa (piasku)
0,83 ha - teren przeznaczony pod urzgdzenia obstugi gospodarki
rybackiej
0,50 ha - teren oczyszczalni $ciekow

WIKEOW 3,98 0,23 ha - nieuzytki

3,13 ha - uzytki rolne
0,27 ha - tereny przeznaczone pod budownictwo jednorodzinne i
zagrodowe z ustugami

Opracowanie wtasne urzedu gminy, na podstawie EGIB, 2015 r.

Wsréd obecnego zagospodarowania terenow przeznaczonych pod zabudowe zdecydowanie
dominujg tereny zabudowy zagrodowej (stanowig ok. 70% terendw przeznaczonych
pod zabudowe). Pozostate tereny majg niewielki udziat w strukturze uzytkowania gruntow
przeznaczonych pod zabudowe.

Zgodnie z danymi z danymi GUS przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe
na terenie gminy Kruszyna wynosi 26,6 m2. Przy liczbie ludnosci wynoszgcej (2015r.) 4 895
mieszkancow, tgczna powierzchnia uzytkowa zabudowy wynosi 130 207m2 (ok. 13 ha). Analizujgc
prognozowane dane demograficzne, oszacowano zapotrzebowanie na przecietng powierzchnie
uzytkowg zabudowy na analizowanym terenie w perspektywie najblizszych 30 lat.
Mimo zmniejszajgcej sie liczby ludnos$ci powierzchnia uzytkowa mieszkan bedzie sie zwigekszac,
na co wskazujg trendy odnotowane w Europie Zachodniej (gdzie obecnie $rednia powierzchnia
uzytkowa mieszkania wynosi ponad 40 m2 ). Przyjeto, ze w 2045 r. przecietna powierzchnia
uzytkowa mieszkania na 1 osobe bedzie dgzyta do standardow Europy Zachodniej i wyniesie 40
m2 , co przy liczbie ludnosci wynoszgcej wg prognoz 4 659 osob, da zapotrzebowanie na nowg
zabudowe (wyrazong w postaci powierzchni uzytkowej zabudowy) o wielkosci 186 360 m?2
(ok. 18,6 ha). Zatem prognozowane na podstawie prognoz demograficznych, zapotrzebowanie na
nowg zabudowe za 30 lat wyniesie 56 153 m2 (ok. 5,6 ha). Majgc jednak na uwadze niepewno$c
procesow rozwojowych, przedstawione powyzej wyniki zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg i zagrodowg mogg by¢ obarczone duzym btedem z uwagi na niepewnos¢ kierunkéw
procesow rozwojowych dotyczgcych terendw inwestycyjnych. W tym przypadku uzasadnione
jest zwiekszenie zapotrzebowania w stosunku do wyniku analizy o dopuszczalne 30%,
W szczegolnosci w przypadku potrzeb w zakresie zabudowy mieszkaniowej, co pozwala
na oszacowanie prognozowanego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg na 30 lat
na wielko$¢ 72 999 m2 (wyrazong w postaci powierzchni uzytkowej zabudowy).
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Na podstawie ewidencji gruntéw | budynkéw oraz aktualnego uzytkowania gruntéw
oszacowano chfonno$c¢ potozonych na terenie gminy obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych,
rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong
w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy:

- terenébw zabudowy mieszkaniowej (okre$lono uwzgledniajgc rolniczy charakter gminy
oraz wystepowanie w poszczegoélnych miejscowosciach struktur funkcjonalnoprzestrzennych
o mieszanych funkcjach zabudowy i mieszanym przeznaczeniu): 14,0 tys. m2 powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych; wynik oparto o mozliwo$¢ realizacji wytgcznie zabudowy
pasmowej, skupionej wzdtuz drég publicznych | wyznaczonych drég wewnetrznych,
przy zatozeniu realizacji na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego o powierzchni
125 m2 oraz budynku gospodarczego/garazowego o powierzchni 60 m2,

- terenéw zabudowy ustugowej: 5 tys. m2 powierzchni uzytkowej zabudowy,

- dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynoéw: 1,8 tys. m2 powierzchni uzytkowej
zabudowy,

- dla zabudowy rekreacyjnej: 3 tys. m2 powierzchni uzytkowej zabudowy,

- dla zabudowy wielofunkcyjnej: 0 m2 (brak takiego rodzaju przeznaczenia).

Gmina Kruszyna nie posiada w 100% pokrycia planami miejscowymi. W granicach gminy
obowigzujg 3 plany zagospodarowania przestrzennego, jednak zaden z nich nie obejmuje nawet w
czesci obszaréw potozonych w granicach zmiany studium - w sofectwie Lgota Mata:

Lp. Nazwa planu Data uchwalenia planu Obszar objety planem
Nr uchwaty (w ha) wg. danych z
Gminy
1 Miejscowy plan zagospodarowania |29 listopada 2012r. 577

przestrzennego obszaru potozonego | Uchwata Nr XXI1/124/12
w gminie Kruszyna w sofectwie|Rady Gminy Kruszyna

Bogustawice (Dz.Urz.Woj.Slgskiego  z
2013r. Poz. 167)
2 Miejscowy plan zagospodarowania |15 marca 2013r. 983

przestrzennego obszaru potozonego Uchwata Nr XXV1/148/13
w gminie Kruszyna w sofectwie|Rady Gminy Kruszyna

Kruszyna (Dz.Urz.Woj.Slgskiego  z
2013r. Poz. 3058)
3 Miejscowy plan zagospodarowania |15 marca 2013r. 852

przestrzennego obszaru potozonego Uchwata Nr XXV1/149/13
w gminie Kruszyna w sofectwie Rady Gminy Kruszyna
Wiktow (Dz.Urz.Woj.Slgskiego  z
2013r. Poz. 3058)

Razem 2412 ha

Wedtug sprawozdania z planowania przestrzennego za rok 2014 do GUS, w obowigzujgcych
planach zagospodarowania przestrzennego w granicach gminy Kruszyna, pod zabudowe
w podziale na poszczegdlne funkcje wyznaczono:

Dla zabudowy mieszkaniowej 5,2% ogdlnej powierzchni gminy

Dla zabudowy ustugowej 1,2% ogodlnej powierzchni gminy

Dla potrzeb ustug publicznych 0,8% ogodlnej powierzchni gminy

Dla zabudowy techniczno-produkcyjnej 4,8% ogdlnej powierzchni gminy

Dla infrastruktury technicznej 1% ogolnej powierzchni gminy.

Dla poréwnania, w obowigzujgcym studium uwarunkowan, tgcznie, dla catego obszaru gminy
wyznaczono:

1,98 ha dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

725,784 ha dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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Zapotrzebowanie na wyznaczenie w studium nowych obszaréw przeznaczonych do zabudowy
mieszkaniowej oraz dla potrzeb zabudowy produkcyjno-usfugowej, w tym z dopuszczeniem
rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW, wynika z konieczno$ci podjecia dziatai umoZzliwiajgcych rozwdj
miejscowosci Lgota Mata. Przeznaczenie nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg o niskiej
intensywnos$ci zabudowy, przyczyni sie do poprawy wskaznikbw mieszkaniowych, przyblizajgc
je do sredniej w powiecie czestochowskim i w gminach o$ciennych.

Obszar objety zmiang studium w miejscowosci Lgota Mata obejmuje ok. 245 ha, przy czym
niniejszg zmiang, w stosunku do terenéw wyznaczonych wprowadzono nowe tereny dla potrzeb
zabudowy w granicach jednostki osadniczej, w bezpoSrednim sgsiedztwie w peitni wyksztatconej,
zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej, obejmujgce ponadto tereny juz zainwestowane
w oparciu o wydane decyzje o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu. tgczna
powierzchnia terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg o niskiej intensywnoSci
zabudowy w granicach obszaru objetego zmiang studium w Lgocie Matej po wprowadzonych
zmianach bedzie wynosi¢ ok. 51 ha dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej, 1,10 ha dla potrzeb
zabudowy ustugowej i 7,3 ha dla potrzeb zabudowy produkcyjno-ustugowej w tym z dopuszczeniem
fotowoltaiki. Powierzchnia terenéw wyznaczonych pod zabudowe jest obecnie wykorzystana
w ok. 30%, co oznacza, ze w terenach tych istniejg rezerwy terenowe, ktére po sporzadzeniu planu
zagospodarowania przestrzennego potencjalnie umozliwiatyby lokalizacje nowej zabudowy.

Wszystkie obszary potozone sg w zasiegu infrastruktury technicznej, posiadajg réwniez
mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej z istniejgcych drég oraz w oparciu o wydzielone geodezyjnie
ciggi komunikacyjne.

Ewentualne wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy mogg, w przypadku obszaréw objetych zmiang studium, dotyczy¢
uzupetnien i rozwoju juz istniejgcych sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej. W obszarze
objetym Il zmiang studium nie przewiduje sie mozliwosci lokalizacji infrastruktury spofecznej,
stuzgcej realizacji zadan wtasnych gminy.

Potrzeby inwestycyjne, wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wtasnych gminy, zwigzane
z lokalizacjag nowej zabudowy na obszarze objetym opracowaniem nie bedg przekraczac
mozliwosci ich finansowania. Zauwazy¢ tu nalezy, ze w granicach obszaru objetego zmiang
studium brak planu zagospodarowania przestrzennego.

Otrzymane wyniki analizy, w tym dotyczgce zapotrzebowania na nowg zabudowe
oraz chfonnosci istniejgcych terenoéw inwestycyjnych, wynikajgce z charakterystyki istniejgcych
struktur funkcjonalno-przestrzennych i przeznaczenia terenéw w obowigzujgcych migjscowych
planach, pozwalajg na przyjecie nastepujgcych zatozen i wnioskow:

- rolniczy charakter gminy powoduje, Ze przyszte potrzeby mieszkaniowe IludnoSci gminy
zaspakajane bedg poprzez realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz realizacje
zabudowy mieszkaniowej na terenach przeznaczonych pod inne funkcje, w tym gtéwnie
zabudowe zagrodowg (w ramach dopuszczen wynikajgcych z ustalenn planéw migjscowych),
jak i poprzez realizacje zabudowy zagrodowej w matych gospodarstwach rolnych,

- potrzeby w zakresie rozwoju zabudowy mieszkaniowej w perspektywie 30 lat bedg zaspakajane
przez wyliczong chtonno$¢ terenéw: 56,2 tys. m2 < 30,7 tys. m2 (obszary o w peftni
wyksztatconej strukturze przestrzennej, obszary dopuszczone do zabudowy w obowigzujgcych
planach zagospodarowania przestrzennego, planowane przeznaczenie terenéw pod zabudowe
w niniejszej zmianie studium),

- potrzeby w zakresie rozwoju zabudowy produkcyjnej bedg zaspokajane w ramach
dopuszczenia nowej funkcji w niniejszym projekcie studium.

Przy uwzglednieniu powyzszych analiz nalezy stwierdzic, ze na gtdwne potrzeby rozwojowe gminy

wplyw majg nastepujgce czynniki:

- brak wystarczajgco rozwinietej infrastruktury komunikacyjnej i technicznej (potrzeby w zakresie
budowy sieci kanalizacji sanitarnej, modernizacji i remontéw drég publicznych
oraz ich rozbudowy),

- niezadawalajgcy stan rozwoju dziatalnoSci pozarolniczej w strukturze gospodarczej gminy
(potrzeba zmniejszenia bezrobocia, wykorzystania nadwyzki osob pracujgcych w rolnictwie
oraz zwiekszenia dochodoéw do budzetu gminy),

- brak wfasciwie zorganizowanych przestrzeni publicznych oraz niewyksztatcona struktura
funkcjonalno-przestrzenna centrum o$rodka gminnego (potrzeby w zakresie zagospodarowania
terenéw przyczyniajgce sie do zwiekszenia atrakcyjnoSci zamieszkiwania oraz sprzyjajgce
rozwojowi spoftecznemu oraz gospodarczemu gminy).

Z kolei do gtéwnych mozliwo$ci rozwojowych gminy zaliczy¢ nalezy:
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- korzystne uwarunkowania | zasoby $rodowiska przyrodniczego stanowigce potencjat
dla rozwoju réznorodnych form dziatalno$ci gospodarczej, w tym eksploatacji zt6z kopalin,

- istniejgce tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej oraz zagrodowej wyznaczone w studium
bedg w stanie, niemal w maksymalnym stopniu, zaspokoi¢ prawdopodobne przyszte potrzeby
w zakresie rozwoju mieszkalnictwa (zgodnie z przeprowadzonym bilansem terenéw zabudowy).

10.Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntéw:

W ujeciu ogoinym, w strukturze wtasnoS$ci nieruchomosci zlokalizowanych w granicach obszaru
objetego zmiang studium dominujg grunty w posiadaniu oséb fizycznych. Jedynie niewielki procent
obszaru (poza pasami drogowymi) stanowig nieruchomosci wtasno$ci Gminy, ktére planuje sie
wykorzystaé, zgodnie z postanowieniami Strategii rozwoju na cele inwestycyjne.

11. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie
przepiséw odrebnych:

W granicach obszaru objetego zmiang studium nie wystepujg:

obiekty i tereny objete ochrong prawnag,

obszary NATURA 2000,

zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkdw lub uznane za pomnik historii oraz parki

kulturowe.
W granicach opracowania wystepujg niewielkie fragmenty lasoéw i gleby Il klasy bonitacyjnej
chronione na podstawie Ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U.
z 2015r. poz.909 z poézn. zm.).

12.Uwarunkowania wynikajace @z  wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen
geologicznych:

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

13.Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania udokumentowanych z16z kopalin, zasobéw wéd
podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow podziemnego skladowania dwutlenku
wegla:

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg obszary udokumentowanych ztéz kopalin,
zasobow wod podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla.

14.Uwarunkowania wynikajagce 2z wystepowania terenéw goérniczych wyznaczonych
na podstawie przepisow odrebnych:

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg tereny gornicze wyznaczone na podstawie
przepiséw odrebnych.

15.Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
w tym stopien uporzgdkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami:

1) Uktad komunikacyjny

istniejgcy uktad komunikacyjny na obszarze objetym zmiang studium tworzg:

dwie drogi powiatowe: nr 1006S Wiktéw - Lgota Mata - Antoniéw - do drogi 1025 i nr 1116S

od P 1070 S w m. Zdrowa - Jackow - Pienki Szczepockie — do granicy wojewddztwa,

dobrze rozwinieta sie¢ drog gminnych.
Wewnetrzny uktad drogowy obszaru wymagac bedzie uksztaffowania; w stanie obecnym,
W granicach terenéw przewidywanych do zabudowy wystepujg w wiekszosci gruntowe drogi
dojazdowe do pdl. Uktad geometryczny dziatek ewidencyjnych pozwalajg na uformowanie
prawidtowego ukfadu drég publicznych i wewnetrznych, bez potrzeby zastosowania procedury
scalenia i powtdérnego podziatu.

2) Zaopatrzenie w wode
Poziom zaopatrzenia mieszkancow w sie¢ wodociggowg jest oceniany jako dobry. Mieszkaricy
zaopatrujg sie w wode z wodociggéw lokalnych oraz uje¢ indywidualnych — zazwyczaj ze studni
kopanych. Po ostatniej rozbudowie sieci wodociggowej, wiekszo$¢ miejscowosci gminy
jest zwodociggowania. Miejscowo$¢ Lgota Mata, podobnie jak pozostate miejscowosci w gminie,
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zaopatruje wodocigg gminny, zasilany z ujecia witasnego w Kruszynie (wraz ze studnig gtebinowg
w Lgocie Matej wigczong w ukfad technologiczny istniejgcego ujecia wody w Kruszynie). Majgc
na uwadze rozwoj terendw przeznaczonych pod zabudowe nalezy przewidywac rozbudowe sieci
wodociggowej w tym przystosowanej do zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych.

3) Odprowadzanie Sciekow sanitarnych
Gmina Kruszyna posiada stabo rozwinietg sie¢ kanalizacyjng. W miejscowosci Widzéw dziata
mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia $ciekow komunalnych o przepustowos$ci 250 m3/dobe.
Docelowo ma o0siggngc¢ przepustowos$¢ 600 m%na dobe. W wyniku realizacji kompleksowego
programu polegajgcego na wyposazeniu terenu gminy w sie¢ kanalizacji sanitarnej obecna
oczyszczalnia bedzie mogta obstuzyc teren catej gminy.

W chwili obecnej, w system kanalizacji sanitarnej wigczono cze$¢ migjscowosci Widzdw,
Teklinbw oraz Jackéw i Baby — etap 1. W trakcie realizacji jest budowa sieci kanalizacyjnej
W miejscowosci Jackéw i Baby - etap [Il. Gospodarstwa, ktére na dzien dzisiejszy
nie sg podfgczone do kanalizacji sanitarnej sg obstugiwane przez firmy dowozgce Scieki
do oczyszczalni Sciekow w Widzowie. W planach jest sporzgdzenie dokumentacji na budowe
drugiego niezaleznego ciggu kanalizacji Teklindw -Lgota Mata, w celu pozyskania na realizacje
w/w sieci kanalizacyjnej nowo dostepnych srodkéw unijnych.

4) Odprowadzanie wod opadowych
W granicach gminy funkcjonujg jedynie niewielkie odcinki sieci kanalizacji deszczowey.
Podstawowym systemem odprowadzajgcym wody deszczowe jest istniejgcy system melioracji
oraz rowdw przydroznych.

5) Gospodarowanie odpadami
Gmina Kruszyna nie posiada wiasnego sktadowiska odpaddéw. Odpady komunalne z terenu gminy
trafiajg na sktadowisko odpaddéw poza terenem Gminy. W miejscowosci Widzéw, przy oczyszczalni
Sciekoéw, dziata gminny Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych (PSZOK).

6) Zasilanie w energig

Przez gmine przebiegajg linie wysokiego napiecia (400kV, 220kV, 110kV) i liczne sieci Sredniego
napiecia, dobrze jest rozwinieta siec¢ niskiego napiecia; Miejscowo$¢ Lgota Mata zaopatrywana
Jjest w energie elektryczng ze stacji GPZ w Ktomnicach 110/15kV — obstugujgcej potudniowg
cze$¢ gminy. Zasilanie odbywa sie magistralnymi liniami napowietrznymi 15 kV poprzez stacje
transformatorowe. Istnieje mozliwo$c zwigekszenia poboru energii elektrycznej.

Zapewnienie zasilania w energie elektryczng wymaga rozbudowy sieci elektroenergetycznej
Sredniego i niskiego napiecia oraz budowy nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

7) Zaopatrzenie w ciepto

Potrzeby grzewcze sg pokrywane z indywidualnych Zrodet ciepta w poszczegolnych obiektach
spalajgcych przede wszystkim paliwa state: wegiel, koks i drewno. Te same paliwa
wykorzystywane sg w piecach kaflowych oraz w piecach innej konstrukcji. W nowobudowanych
domach jednorodzinnych instaluje sie takze kottownie spalajgce gaz ptynny i olej opafowy.
Do ogrzewania niewielkich powierzchni wykorzystywana jest takze energia elektryczna.
W najblizszym okresie nie przewiduje sie realizacji centralnych urzgdzen cieptowniczych,
umozliwiajgcych dostawe ciepta dla odbiorcow indywidualnych na terenach wiejskich.

8) Siec¢ gazowa
Na obszarze gminy nie ma sieci gazowych dostarczajgcych paliwo gazowe do odbiorcow.
Do celéow bytowych mieszkancy uzywajg gazu w butlach. Przebiegajgcy we wschodniej czesci
gazocigg wysokoprezny, stwarza mozIliwosc realizacji sieci gazowej na terenie gminy. Wymaga
to jednak, budowy stacji redukcyjno-pomiarowe;.

16.Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych:

Na terenie Gminy nie wystepujg zadania rzgdowe, wpisane do rejestru programéw zadan
rzgdowych stuzgcych realizacji celu publicznego o znaczeniu krajowym, o ktérych mowa w art. 48
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwarunkowania wynikajgce z Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Slgskiego
przyjetego uchwatg Nr 11/21/2/2004 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia 21 czerwca 2004r
p6zn. zm. (Dz. Urz. Woj. SI. Nr 68 poz. 2049 z dnia 27 lipca 2004r.):

Wedtug Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego, gmina Kruszyna
jest potozona w strefie wielofunkcyjnej, o charakterze rolniczo-mieszkaniowym, z lokalnymi
osrodkami aktywizujgcymi rozwdj lokalny. Strefa ta jest ukierunkowana na pobudzanie rozwoju
spofeczno-gospodarczego i zmniejszenie dysproporcji w warunkach zycia w regionie.
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Zgodnie z zapisami zawartymi w wizji przysztoSci przestrzeni wojewddztwa m.in.:

- realizacja polityki przestrzennej wyrazona w Planie Zagospodarowania winna doprowadzic¢
do uzyskania wizerunku wojewddztwa o przestrzennych warunkach realizujgcych zasady
zrownowazonego rozwoju, uzyskania przestrzeni o wysokich walorach estetycznych
architektury i krajobrazu, czerpigcych z dziedzictwa przyrody i kultury oraz nadajgcy przestrzeni
indywidualny wyraz,

- policentryczny pasmowo-weztowy system przestrzenny wojewodztwa, oparty
na zdecentralizowanej koncentracji osadnictwa, bedzie wspiera¢ rozwdj zréwnowazony
i wpfywac na zmniejszanie réznic dzielgcych warunki zycia mieszkarncéw miast i wsi, promowac
zréznicowang strukture zatrudnienia w obszarach wiejskich, a takze pobudza¢ rozwdj rynku
nieruchomo$ci i rynku budownictwa mieszkaniowego oraz tworzy¢ Korzystne warunki
dla dziatalno$ci gospodarczej.

Celem generalnym polityki przestrzennej jest:

Ksztattowanie _harmonijnej _struktury _przestrzennej wojewodztwa Slgskieqgo sprzyjajgcej
wszechstronnemu rozwojowi wojewodztwa.

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego obszar gminy
Kruszyna jest potozony w zasiegu zadania stuzgcego ponadlokalnym celom publicznym
pn. ,Budowle regulacyjne na Odrze swobodnie ptyngcej i w dorzeczu Odry wraz z Wartg”.

W obszarze objetym zmiang studium nie zostaty wyznaczone inne tereny lokalizacji zadan
stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

W obszarze objetym zmiang studium w jego poétnocno-zachodniej czesci przewidziano utworzenie
Obszaru Chronionego Krajobrazu, poza tym obszarem nie zostaly wyznaczone inne tereny
lokalizacji zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

17.Uwarunkowania wynikajgce z wymogow dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej:

Obszar objety zmiang studium jest potozony poza obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo
powodzi oraz obszarami szczegolnego zagrozenia powodzig jak rowniez poza terenami
zagrozonymi zalaniem lub podtopieniami.

Zauwazyc nalezy, ze w granicach gminy, w jej potnocnej czes$ci — poza granicami obszaru objetego
niniejszg zmiang studium — wystepujg obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat oraz obszary szczegblnego zagrozenia powodzig dla
rzeki Warty, przedstawione na mapach zagrozenia powodziowego oraz mapach ryzyka
powodziowego sporzgdzonych przez Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej.
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5. OGOLNE ZASADY OKRESLENLA KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

5.1. Srodowisko przyrodnicze i krajobraz

W celu zapewnienia na obszarze gminy realizacji zrOwnowazonego rozwoju oraz stworzenia

podstaw, do utrzymania lub poprawy obecnego stanu srodowiska przyrodniczego.

Za celowe uznaje si¢ powotanie obszaru chronionego krajobrazu, ktéry wraz z podobnymi

terenami, na obszarze gmin sgsiednich, utworzy Ekologiczny System Obszarow Chronionych,

w potnocnej czesci wojewodztwa §laskiego. W jego sktad wchodzi¢ beda, tereny Doliny

Warty, kompleksy lesne w §rodkowej 1 pétnocnej czgsci gminy oraz dolina rzeki Strugi.

Dla jego ochrony ustanawia si¢, dwie kategorie rezimu ochrony, tereny o wyzszym rezimie

ochrony (Dolina Warty), tereny o nizszym poziomie ochrony (pozostate tereny).

Standardy zagospodarowania dla terenow o wyzszym poziomie ochrony

* ochrona i zachowanie wielkosci, i warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych istniejacych
obszaréow dolin rzek, terenéw lasow, zadrzewien 1 gk, wraz ze stanowiskami roslin
chronionych,

*  mozliwo$§¢ wzbogacania warto$ci, przez wprowadzenie nowych nasadzen drzew i
krzewow gatunkow rodzimych,

»  zakaz przeksztalcen istniejacej zabudowy mieszkaniowej, na cele mogace pogorszy¢ stan
srodowiska przyrodniczego,

»  zakaz lokalizacji nowej zabudowy;,

* dopuszcza si¢ modernizacje¢ i remonty istniejacej zabudowy mieszkaniowej,

* nakaz likwidacji dzikich sktadowisk, odpadow komunalnych i rekultywacji wyrobisk
poeksploatacyjnych, w kierunku leSnym, rolnym lub zieleni niskie;j.

Standardy zagospodarowania dla terenow o nizszym rezimie ochrony:

*  zachowanie waloréw krajobrazowych 1 przyrodniczych terenu,

*  zachowanie rownowagi ekologicznej, w srodowisku przyrodniczym,

*  optymalne wykorzystanie zasobow, dla zrbwnowazonego rozwoju gminy.

Potrzeba wzbogacania potencjalu ekologicznego, istniejacych na terenie gminy systemow

przyrodniczych poprzez:

* zachowanie naturalnego zrdéznicowania wystepujacych ekosysteméw: lakowych,
przywodnych, wodnych i lesnych,

* ksztaltowanie dolesien 1 zadrzewien, w sposdb pozwalajacy na zmniejszenie
przestrzennej izolacji ekosystemow lesnych oraz umozliwiajacy tworzenie wewngtrzne;j
sieci powigzan przyrodniczych,

» realizacje dolesien na obrzezu lasow, poprawiajacych ksztalt oraz zwigkszajacych zwartg
powierzchnig¢ lasu,

* wzmozong ochrong terendw stanowigcych istniejgce i potencjalne zalesienia,

* zachowanie istniejgcych zadrzewien i zakrzewien srodpolnych,

* zachowanie systemu naturalnych powigzan przyrodniczych, niezb¢dnych dla utrzymania
cigglosci przestrzennej obszarow biologicznie czynnych, ochrong zieleni stanowigcej
obudowg biologiczng ciekow wodnych, utrzymanie funkcjonujacego systemu powigzan
przyrodniczych.

Poprawa jakosci Srodowiska przyrodniczego poprzez:

*  ograniczenie emisji zanieczyszczen, szczegdlnie na terenach skoncentrowanej zabudowy
mieszkaniowej (zaleca si¢ stosowanie ekologicznych zrodet ciepta),

*  budowg systemu kanalizacji $ciekowej,

* systematyczne ograniczanie ucigzliwego oddziatywania istniejagcych obiektow
gospodarczo-ustugowych,

* rekultywacje terendw przeksztatconych, w wyniku dzialalno$ci gospodarczej,

» realizacj¢ zieleni izolacyjnej lub zalesien na terenach nielesnych, a takze w otoczeniu tras
komunikacyjnych.
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5.2. Srodowisko Kulturowe i dobra kultury wspélczesnej.

Polityka ochrony srodowiska kulturowego.

Ochrona waloréw $rodowiska kulturowego na terenie gminy Kruszyna, to przede wszystkim

gospodarowanie zasobami, w sposdb zapewniajacy utrzymanie najcenniejszych wartosci w

dobrym stanie oraz ksztalttowanie krajobrazu zgodnie z uwarunkowaniami historycznymi. Dla

zachowania tozsamosci regionu i lokalnych tradycji ochrong, na mocy prawa miejscowego
objete winny by¢, obiekty 1 obszary niewpisane do rejestru zabytkow.

Glowne zasady ochrony.

Jako gléwne zasady ochrony przyjmuje si¢:

- utrzymanie obiektow architektonicznych, stanowigcych dobra kultury oraz cmentarzy w
dobrym stanie technicznym,

- dokonywanie koniecznych rozbiorek obiektow, tylko po sporzqdzeniu dokumentacji
rozbiorkowej. Dotyczy to starych domow drewnianych i murowanych oraz elementow
zagrod pozostajgcych w ewidencji dobr Kultury,

- pozostawienie terenow wskazanych do objecia ochrong, ze wzgledu na wystepowanie dobr
kultury, jako otwartych lub dopuszczonych do zmiany sposobu zagospodarowania, tylko na
okreslonych warunkach. Sq to stanowiska archeologiczne, rejony obserwacji
archeologicznych i reliktow historycznych.

5.3. Demografia

Prognoza demograficzna

Gmina Kruszyna nalezy do gmin przecigtnych, pod wzgledem powierzchni i jednej z
mniejszych, pod wzglegdem liczby mieszkancow (4916 oséb w 1999 r) w powiecie
czegstochowskim. Potozenie gminy w obrgbie strefy podmiejskiej Czgstochowy, nie wywotuje
charakterystycznych dla takiej strefy proceséw demograficznych, jak stabilizacja liczby
ludnosci oraz dodatnie saldo migracji statych.

Liczba ludnosci wykazuje niewielki, ale staly spadek. Wywolany jest on, ujemnym
przyrostem naturalnym, ktéry pomimo niewielkiego dodatniego salda migracji (w ostatnim
roku), nie réwnowazy ubytku mieszkancéw. Nalezy zwréci¢ uwage, ze ze wzgledu na
niewielkg liczb¢ mieszkancow gminy, nawet nieduze migracje stale, moga mie¢ swoje
odzwierciedlenie w zmianie ogdlnej liczby mieszkancow.

Spadek liczby ludnosci jest zjawiskiem wystepujacym dla gmin potozonych przy granicy
dwoch jednostek administracyjnych (woj., 1odzkiego i $laskiego), zwlaszcza, ze jest to obszar
peryferyjny w zasiggu oddzialywania dwoch miast: Czgstochowy 1 Radomska.

W obecnej sytuacji gospodarczej 1 mimo polozenia gminy, w niewielkiej odlegtosci od
Czestochowy (30 km), Radomska (15 km) nalezy si¢ liczy¢ z utrzymaniem istniejgcych
trendow migracyjnych.

Srednia gestos¢ zaludnienia w gminie wynosi 53 osoby na 1 km?2 i jest mniejsza, niz
srednia dla terenow wiejskich bytego woj. czgstochowskiego (68 0sob/km2) oraz obecnego
powiatu czestochowskiego (np. gm. Mykanow 94 os6b /1 km2, Klomnice 96 osob/1 km?2).
Nizszy od przecigtnych, wskaznik gestosci zaludnienia, jest jednym z charakterystycznych
cech miejscowosci podmiejskich, ale nie sgsiadujacych bezposrednio z miastem. Nalezy
zwréci¢ uwage, ze w niektorych gminach, zréznicowanie to wystepuje nawet pomiedzy
poszczegdlnymi obszarami, tej samej jednostki administracyjnej. W gminie Kruszyna,
rowniez ze wzgledu, na niejednakowy charakter zabudowy oraz potozenie wiekszosci
miejscowosci w waskim potudniowym pasmie, wystepuja dos¢ duze roznice w zaludnieniu.

Liczba ludno$ci w poszczegolnych miejscowosciach ulega ciggtemu zmniejszaniu (ze
wzgledu na rézne zrédla danych wyjsciowych, nie mozna wykluczy¢ pewnych niescistosci
statystycznych).

Stabilizacja lub niewielki wzrost liczby mieszkancow w Kruszynie i Widzowie, jest
odzwierciedleniem sytuacji, jaka wystepuje na terenach wiejskich. Duze miejscowosci
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rozwijajg si¢ znacznie szybciej, ze wzgledu na lepsze wyposazenie, w uslugi bytowe,

komunikacje zbiorowa, wyposazenie w infrastrukture techniczng. Jest to zjawisko pozadane,

gdyz usprawnia tworzenie centrow obstugi, podnosi standardy zamieszkania oraz obniza

koszty infrastruktury.

W strukturze ludno$ci zaznaczajg si¢ procesy, ktore uksztattujg liczbe mieszkancow gminy, w

najblizszym dziesigcioleciu:

- spadek liczby urodzin i zmniejszanie si¢ liczby dzieci w wieku szkolnym,

- wzrost udzialu grupy 0os6b w wieku produkcyjnym i poprodukcyjnym,

- wzrost liczby gospodarstw domowych 1 zmniejszanie si¢ wielkosci gospodarstw
domowych,

- wazrost udzialu gospodarstw domowych jednoosobowych,

- spadek liczby os6b zmieniajacych miejsce zamieszkania, w tym wyjezdzajacych na state
poza teren gminy.

Ze wzgledu na spodziewany wzrost liczby ludno$ci, w wieku produkcyjnym do 2010 r.

niezbedne bedzie podjecie czynnosci zmierzajacych do:

- tworzenia nowych miejsc pracy na terenie gminy,

- wspierania dzialalnosci gospodarczej o0so6b prywatnych, w tym prowadzacych
wysokotowarowe i specjalistyczne gospodarstwa rolne,

- przeksztalcania innych gospodarstw rolnych w gospodarstwa agroturystyczne, lub
pozarolnicza dziatalnos¢ produkcyjng lub ustugowa,

- wspierania mlodziezy uczacej si¢ 1 studiujgcej poprzez system stypendiow,

- poprawe warunkow dojazdow do szkot, potozonych poza terenem gminy, modernizacji
drog powiatowych, w celu skrocenia czasu dojazdu do pracy, 0osob pracujacych i uczacych
si¢, poza terenem gminy.

Program mieszkaniowy

Prognozowana liczba ludno$ci, wymaga zapewnienia mieszkan, nowym mieszkancom i
uzupeltnienia niedobordéw z lat ubiegtych. Przyjeto zalozenie, ze kazde gospodarstwo domowe
dazy do wuzyskania samodzielnego mieszkania, o dobrym standardzie wyposazenia.
Przewidywane zwigkszone zapotrzebowanie, na mieszkania wynikajace ze struktury wieku
ludnosci, uwzgledniono poprzez wyznaczenie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

Program ustugowy
Zaktada si¢ rozwo6j ustug skupionych, w najwiekszych miejscowosciach gminy oraz
zwigzanych z obslugg ruchu rekreacyjnego:
- w gminnym o$rodku administracji 1 ustug w Kruszynie - gtownie dla obslugi ludnosci
statej,
- w miejscowosciach: Widzéw 1 Jackéw - dla obstugi ludnosci statej, ustugi podstawowe z
zakresu: o$wiaty i wychowania, kultury, sportu 1 turystyki, zdrowia i opieki spotecznej,
- w miejscowosciach Legu, Kijowie 1 Wiktowie - rozwdj ustug podstawowych zwigzanych z
rekreacja 1 turystyka,
- w miejscowosciach Wiktow, Widzow oraz Kruszyna - rozwdj dziatalnos$ci gospodarcze;.
We wszystkich miejscowosciach (poza Kijowem), zlokalizowane sg podstawowe ustugi typu
handel i rzemiosto ustugowe.

Uslugi na terenie gminy

Wyszczegdlnienie Rodzaj Miejscowos¢ Uwagi
Administracja Urzad Gminy Kruszyna
Zdrowie Przychodnie Kruszyna

Widzow
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Apteki Kruszyna Widzow | punkt apteczny
Oswiata Gimnazjum 116 ucznidow
Kruszyna 101 uczniow
Widzow
Szkota Podstawowa  Kruszyna 189 uczniow
Jackow 98 ucznidow
Lgota Mata 121 uczniow
Widzow 124 uczniow
Przedszkole Kruszyna 37 uczniéw
Lgota Mala 44 ucznidéw 38 uczniow tylko
Widzow “0”-11 ucz.
Jackow
Kultura Biblioteka Kruszyna filia
Widzow
Kosciot Kruszyna kaplica par kaplica par.
Widzow
Jackow
Lgota Mata
Widzow
Cmentarze Kruszyna Widzow
Komunikacja stacja  kolejowa Teklindw-Widzow
przystanek Jackow
przystanki PKS obszar gminy z wyjatkiem Pieniek Szczepockich
Widzowka i Kijowa
stacje benzynowe Kruszyna 2
Wiktow 2
Bank Kruszyna
Urzad Pocztowy Kruszyna
OSP remizy Bogustawice
Kruszyna
Jackow
Leg
Lgota Mata
Widzow

Teren gminy obstuguje Komisariat Policji w Ktomnicach.

Na obszarze gminy, nie ma szkoty $redniej. Najblizsze placowki znajduje si¢ w Czestochowie
1 Radomsku. W Kruszynie znajduje si¢ jedyna w gminie biblioteka publiczna, ktéra razem z
filia w Widzowie, posiada 20,0 tys. woluminéw. W ostatnich 15 latach, nastgpita likwidacja 3
punktow bibliotecznych, wzrosta natomiast, o ponad 30 % liczba woluminow.

5.4. Osadnictwo

Kierunki zagospodarowania pozostawiajg istniejacg sie¢ osadniczg modyfikujac jedynie
jej wewnetrzng strukture oraz wzmacniajac role glownych oérodkoéw obstugi na terenie
gminy. Poniewaz rezerwy terenowe okre$lone w mpzp, dla rozwoju funkcji mieszkaniowe;j
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nie zostaty jeszcze wykorzystane, pozostajg one w kierunkach zagospodarowania jako tereny

skoncentrowanego osadnictwa.

Polityka ksztattowania terenow osadniczych zostata podporzadkowana nadrzednej funkcji
terenow  objetych  ochrong wartosci  przyrodniczych, historyczno-kulturowych i
krajobrazowych.

Tereny rozwojowe wyznaczono, w oparciu o analiz¢ stanu zagospodarowania,
zgloszonych potrzeb w tym zakresie, a takze zwigzanego z zainwestowaniem uzbrojenia i
kierunkow jego rozwoju. Uwzgledniono takze perspektywiczne potrzeby rozwojowe
miejscowosci 1 poprawe warunkow zycia ich mieszkancow. W sieci osadniczej gminy
wyrdézniono miejscowosci:

- z przewagg budownictwa jednorodzinnego bez uzytkowania gospodarstwa rolnego -
wystepujace gtownie w miejscowosciach Kruszyna i Widzow,

- skupiajace zespoty zabudowy o charakterze rekreacyjnym - gtownie w dwdch kompleksach
zabudowy letniskowej: Leg i Kijow i Kruszyna - Krzaczki,

-z zabudowg mieszang jednorodzinng i zwigzang z prowadzeniem gospodarstwa rolnego -
wystepuja w pozostatych miejscowosciach.

Podstawowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zwigkszenia intensywnos$ci zabudowy, w obrebie terendw juz zainwestowanych lub
wskazanych do zabudowy, w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego,

- przeksztalcanie istniejacej zabudowy jednorodzinnej 1 zagrodowej w kierunku
letniskowym,

- priorytet dla zabudowy terendw posiadajacych uzbrojenie lub przewidywanych do
uzbrojenia w pierwszej kolejnosci,

- poprzedzania zagospodarowania terendOw  sporzadzaniem miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania lub przepisy
szczegblne.

5.5. Dzialalno$¢ gospodarcza

Podstawowa  funkcja gospodarczg jest rolnictwo, lesnictwo, a takze w mniejszym
zakresie rekreacji. Kierunki zagospodarowania utrzymuja, dotychczasowe podstawowe
funkcje gospodarcze gminy. Dla zwigkszenia aktywnos$ci gospodarczej gminy, wzmacnia si¢
wystepujacy jedynie w potnocnej czesci gminy, rozwdj rekreacji (Kijow, Leg). Na terenach
zlokalizowanych przy ciggach transportowych stworzono warunki dla rozwoju funkcji
produkcyjno - ustugowych (Wiktow,Widzow oraz Kruszyng, gdzie w rejonie ul. Sobieskiego i
Kmicica, wydziela si¢ wiodacy dla rozwoju gminy, kompleks terenéw przeznaczonych na ten
cel. Jedynym i gtownym mankamentem wydzielonego terenu, jest jego potozenie w strefie
ochrony posredniej gldéwnych uje¢ wod wgtebnych, dla potrzeb gminy 1 wsi Kruszyna).

Ze wzgledu na potozenie przy magistralnej linii kolejowej oraz range miejscowosci, w
Kruszynie oraz Widzowie przewiduje si¢ rozwoj budownictwa mieszkaniowego. Wymaga to
jednak utrzymania cyklicznego ruchu pociggéw umozliwiajacy szybki dojazd do osrodkéw
przemystowo-ustugowych Czestochowy lub Radomska.

5.6. Infrastruktura techniczna

Realizacja przyjetych kierunkow rozwoju gminy wymagaé bedzie, wyposazenia lub
modernizacji istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej oraz utrzymanie jako ujec
rezerwowych istniejacych studni glebinowych.

e Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie w wode realizowane bedzie z istniejacej sieci wodociggowe]
rozbudowywanej, w miar¢ udostepniania nowych terenow:
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- odbiorcy komunalni z uje¢ wod wgtebnych poprzez sie¢ wodociggowa
- zaktady produkcyjne z uje¢ wasnych.

Ze wzgledu na wyznaczong strefe ochrony posredniej ujgcia wody (w rejonie
miejscowosci Kruszyna) postuluje si¢ rozwdj zabudowy mieszkaniowej ustug i produkcji, po
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej.

* Odprowadzenie $ciekow

Odprowadzenie $ciekow, projektowanym systemem kanalizacji sanitarnej, do istniejacej i
rozbudowanej oczyszczalni scieckow w Widzéwku (przy ul. Koscielnej w Widzowie).

Zakaz odprowadzania $ciekdw nieoczyszczonych do gruntu i wéd powierzchniowych.

Dla zabudowy mieszkaniowej i letniskowej, znajdujgcej sie poza zasiegiem
projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow, do
szczelnych zbiornikow lub indywidualnych urzadzen oczyszczajacych.

» Gospodarka odpadami
Wprowadzenie systemu segregacji odpadow, u zrodta ich powstawania. Wywo6z odpadow
na sktadowisko zlokalizowane poza obszarem gminy.

« Zaopatrzenie w gaz

Przebiegajacy we wschodniej cze$ci gazocigg wysokoprezny, stwarza mozliwosé
realizacji sieci gazowej na terenie gminy. Wymaga to jednak, budowy stacji redukcyjo
pomiarowej. Istnieje rowniez mozliwos¢ wykorzystania stacji znajdujacej si¢ w rejonie
miejscowosci Borowno gm. Mykandw.

» Elektroenergetyka
Gtowne kierunki rozwoju:

- zwigkszenie liczby gospodarstw domowych wykorzystujacych ekologiczne zrodta
energii,

- rozbudowa sieci $redniego 1 niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych (lokalizacja
na podstawie mpzp),

- poprawe stanu o$wietlenia zewngtrznego miejsc publicznych i drog.

« Komunikacja
Gtowne kierunki 1 zasady rozwoju:
Kolej
- adaptacja przebiegu istniejgcej, magistralnej linii kolejowej: Warszawa - Czestochowa -
Katowice,
- zwigkszenie czestotliwosci kursowania pociggow.
Drogi i ulice
- budowa autostrady Al. Status autostrady ptatnej przez droge krajowa nr 1, wydzielaniu jej
Z terenu gminy, w potaczeniu z brakiem wezta komunikacyjnego wymaga:
- rozbudowy alternatywnych potaczen gminy z Cz¢stochowa i Radomskiem,
rozbudowy alternatywnych potaczen zachodniej cze$ci gminy, od jej centralnej czgsci
oddzielonej autostrada,
nowej numeracji i modernizacji drog powiatowych, w celu zapewnienia odpowiednich
parametrow technicznych.
Ponadto nalezy wprowadzi¢:
nowg numeracj¢ i modernizacj¢ drég gminnych,
przebudowe skrzyzowan linii kolejowych z drogami (budowa wiaduktow),
przebudowe skrzyzowan przede wszystkim na drodze krajowe;,
budowe chodnikow,
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ograniczenie ilosci wlaczen z drég lokalnych, do drég publicznych (gldwnie
powiatowych).

» Telekomunikacja

Obstuga telekomunikacyjna gminy, na bazie istniejacej sieci telekomunikacyjnej.
Utrzymuje si¢ istniejagce maszty sieci telefonii komorkowej stuzacej przede wszystkim dla
0s0b przejezdzajacych tranzytem przez teren gminy.

5.7. Ocena przydatnosci terenow do zabudowy

Warunki Geologiczno - Inzynierskie

Na terenie gminy Kruszyna wydzielono 3 rodzaje obszaréw: A, B i C, o rdéznych
warunkach geologiczno - inzynierskich, dla posadowienia obiektéw budowlanych. Przy
wprowadzaniu wydzielen, brano pod uwage gldwnie rodzaj gruntow, wystepujacych w
przypowierzchniowych strefach posadowienia oraz warunki wodne. (Obszary wyznaczono na
mapie ,,Warunki geologiczne”).
*  Obszar ,,A" - Warunki posadowienia dobre
Obszary takie, wystepuja w pasie rownoleglym do rzeki Warty, w potnocnej czgsci gminy
(ponizej miejscowosci Leg) oraz w pasie kompleksow lesnych (las Debnik, las Mamagaj oraz
miejscowosci Kruszyna, Wiktow, Lgota Mata, Jackow, Widzow).
*  Obszar,,B" - Warunki posadowienia Srednie
Jest to obszar zalegania, w podlozu gruntdéw spoistych - czwartorzedowych glin zwatowych i
zwigzanych z nimi, utwordw zwietrzelinowych oraz serig piaskow 1 zZwirow
wodnolodowcowych, zalegajacych na glinach zwatowych. Ze wzgledu na wlasno$ci
fizykomechaniczne gruntow spoistych oraz ptytkie zaleganie zwierciadta wody gruntowej,
podziemne czg$ci obiektow wymagaja ochrony przeciwwodnej.
+ Obszar,,C" - warunki posadowienia zle
Do tej grupy zaliczono tereny, gdzie w podlozu gruntowym wystepuja utwory luzne i
organiczne (piaski rzeczne 1 humusowe tarasow zalewowych, namuly organiczne 1 torfy)
zdeponowane w dolinach wspotczesnych dolin rzecznych.

6. OCHRONA I KSZTALTOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

Podstawowe cele rozwoju gminy w dziedzinie ekologii:

* ochrona 1 racjonalne ksztattowanie istniejacymi zasobami przyrodniczymi, zgodnie z
zasadg zrbwnowazonego rozwoju,

» eliminacja zagrozen srodowiska,

* podniesienie Swiadomosci ekologicznej mieszkancow.

6.1 Kierunki dzialan ochronnych.

Realizacja wyznaczonych celow polityki ekologicznej, wymaga podjecia nastepujacych
kierunkow dziatan:

* utrzymanie terendw objetych ochrong prawna,

* przestrzegania granicy terenéw zagrozonych powodzig rzeki Warty, ktorych granice
wkreslono na rysunku Zmiany Studium, zgodnie z opracowaniem Regionalnej Dyrekcji
Gospodarki Wodnej w Poznaniu. Poniewaz w toku przeprowadzonych uzgodnien
uzyskano akceptacje w.w. urzedu, uznaje si¢, ze zapis jest adekwatny, rowniez dla wody
100 i 200 letniej,

* objecie ochrong prawng kolejnych terendw o najwarto$ciowszych walorach
przyrodniczych: srdédlesne bagno w Wiktowie - jako rezerwat przyrody oraz doling rzeki
Warty, wraz z kompleksami lesnymi - jako obszar chronionego krajobrazu,
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» zachowanie naturalnego zrdéznicowania, wystepujacych na terenie gminy ekosystemow:
takowych, lesnych, wodnych, przywodnych, bagiennych (nieosuszanie) - niezwykle
waznych dla réwnowagi ekologicznej istniejacych zbiorowisk roslinnych,

» zachowanie istniejacych zadrzewien i1 zakrzewien $rodpolnych,

» ksztaltowanie dolesien w sasiedztwie istniejagcych terendw lesnych na glebach mato
przydatnych dla produkcji rolnej,

* rekultywacja terenow przeksztalconych w wyniku dziatalnosci cztowieka (tereny
poeksploatacyjne, monokultury lesne),

* poprawa jakosci srodowiska przyrodniczego poprzez:

- realizacj¢ oczyszczalni §ciekow, kanalizacji sanitarnej w celu ograniczenia
odprowadzania $ciekow do gruntu, o ograniczenie dzikiego sktadowania odpadow
poprzez zorganizowany wywoz §mieci, o dostosowanie dziatalnosci produkcyjne;j,
przemystowej 1 ustugowej do wymogdéw ochrony srodowiska.

- ograniczenie emisji pytow i gazow przez gazyfikacj¢ gminy oraz stosowanie
ekologicznych zrodet ciepla (gaz, olej opatowy),

* opracowanie 1 wdrozenie programow nauczania odzwierciedlajacych specyfike
problemow gminy, w zakresie ochrony srodowiska.

6.2. Kierunki zagospodarowania obszaréw prawnie chronionych i proponowanych do
objecia ochrona prawna.

Na terenie gminy wystepuja obszary, na ktérych obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu
terenu:
a) obiekty i obszary objete ochrong prawna:
* lasy ochronne na terenie Nadlesnictwa Gidle - obr¢gb Kruszyna (Zarzadzenie nr 181
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa, z dnia 23 pazdziernika
« 19967r),
zagospodarowanie, uzytkowanie i ochrona lasow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
* pomniki Przyrody (Rozporzadzenie nr 4/96 z dnia 6 lutego 1999 r. - Dziennik Urzgdowy
wojewodztwa czestochowskiego Nr 2/96 oraz obwieszczenie Wojewody Slaskiego, z dnia
15 marca 1999 r., Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego Nr 8/99, w tym:
- grupadrzew (3) - lipa drobnolistna (2), wigz szyputkowy (1) - Kruszyna dziatka nr 917
ul. Przemystowa,
- dab szyputkowy - Nadle$nictwo Gidle, obreb Kruszyna, lesnictwo Wiktow, oddz.Ic,
- dab szypulkowy - Nadlesnictwo Gidle, obreb Kruszyna, lesnictwo Wiktow, oddz.Ic -
uszkodzony przez wiatr w V11999 r.,
- grupadrzew (2) - dagb szyputkowy (2) - Nadlesnictwo Gidle, obreb Kruszyna,
- le$nictwo Wiktoéw, oddz. 4d, utrzymanie i biezqca konserwacja istniejgcych obiektow,
* gleby Illa 1 IIIb klasy bonitacyjnej gruntow ornych, III-ej klasy bonitacyjnej uzytkoéw
zielonych oraz gleby organiczne,
+ gleby chronione przed zmiang przeznaczenia, na cele nierolnicze wskazane jako obszar o
najwyzszej wartosci dla produkc;ji rolne;,
» strefa ochronna ujgcia wody podziemnej, z utwordw jury gornej (Decyzja wojewody
czestochowskiego nr OS 162 10/18/97 z dnia 25 listopada 1997 r).
Ograniczenia dzialan inwestycyjnych, lokalizacji funkcji wynikajg z Ustawy Prawo
Wodne zawarte w Rozporzgdzeniu MOSZNiL z dnia 5 listopada 1991r. Dz. U. Nr 16 poz.
504.

* udokumentowane zloza kopalin: mutkéw czwartorzedowych ,teg” oraz kruszyw naturalnych:
»Kruszyna” i ,Kruszyna - Sadzawka”

zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy
* stawy o ustanowionych obrebach hodowlanych (Rozporzadzenie nr 27/98 z dnia 18
grudnia 1998 r.-Dziennik Urzgdowy wojewodztwa czgstochowskiego nr 25, poz.268).
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Zachowanie istniejgcych  obiektow  hodowlanych —oraz uzytkowanie zgodne z

przeznaczeniem podstawowym.

Ograniczenia w uzytkowaniu terenu dotyczg rowniez stref od:

- linii energetycznych WN,

- cmentarzy,

- linii kolejowej,

- drogi krajowej (Nr 1 91)

Utworzenie stref ograniczonego uzytkowania i wylgczenie obszarow z lokalizacji

zabudowy mieszkaniowej.

b) obiekty i obszary proponowane do objecia ochrona prawna:

srodlesne bagna zachowane w stanie naturalnym - proponowany rezerwat przyrody

,» Wiktowskie Bagno”.

Wykluczenie regulacji stosunkow wodnych, pozostawienie obszaru naturalnej sukcesji

oraz ksztattowanie struktury gatunkowej i przestrzennej lasu, zgodnie z warunkami

siedliskowymi,

dolina rzeki Warty oraz kompleksy lesne w srodkowej 1 poéinocnej czesci - proponowany

obszar chronionego krajobrazu. Obszar ten obejmuje wyrdzniajace si¢ krajobrazowo i

przyrodniczo tereny o réznych typach ekosystemow.

Zagospodarowanie tych systemow, powinno zapewnic start wzglednej rownowagi

ekologicznej systemow przyrodniczych. Teren ten powinien zostac objety ochrong prawng,

na mocy uchwaty Rady Gminy, jezeli wczesniej takiej ochrony nie wprowadzi Wojewoda

Slgski. Teren ten wchodzi w skiad Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych i

stanowi korytarz ekologiczny, o znaczeniu krajowym. Posiada kontynuacje na terenie

obecnego wojewodztwa todzkiego, gdzie funkcjonuje jako obszar chronionego krajobrazu.

Granice jego, stanowi granica wojewddztwa. Kierunki zagospodarowania tego obszaru

to:

- pozostawienie w naturalnym stanie nieuregulowanego odcinka rzeki Warty,

- zachowanie wartosci przyrodniczych 1 krajobrazowych doliny rzeki, terenow lasow,
zadrzewien legowych i fak,

- mozliwo$¢ wzbogacania istniejgcych wartosci przyrodniczych przez wprowadzanie
nowych nasadzen drzew i krzewow gatunkow rodzimych (poza doling Warty),

- zachowanie istniejacych stawow hodowlanych,

- realizacja nowej zabudowy w sasiedztwie juz istniejace;j,

- ograniczenie wysokosci zabudowy do lkondygnacji, dachy symetryczne dwuspadowe
w uktadzie kalenicowym, o nachyleniu 35- 45°, pokrycie dachu barwy ciemne,

- mozliwe przeksztatcenie istniejacej zabudowy, dla potrzeb rekreacyjnych,
letniskowych, ekoturystycznych,

- mozliwe urzadzenie terendw zagospodarowanych dla celow sportowych,
turystycznych, nienaruszajacych struktur przyrodniczych,

- powotanie przez gming takiej formy ochrony jak obszar chronionego krajobrazu,
skutkuje obowigzkiem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania.

7. OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO I KRAJOBRAZU.

Obiekty i obszary przeznaczone do obje¢cia ochrong jako strefy ochrony
konserwatorskiej.

Wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej ma na celu ochrony, utrzymanie i

zachowanie najwarto$ciowszych elementow zabytkowych, kulturowych i krajobrazowych.
Nie wyklucza to wprowadzenia nowych funkcji lub nowej zabudowy, ale okresla sposob
zagospodarowania, harmonijny i zgodny z zabytkowym charakterem miejsca.

Na obszarze gminy wyrozniono nast¢pujace strefy ochrony konserwatorskiej z
nastepujacymi zasadami zagospodarowania:
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Strefa A ZESPOL PALACOWY I KOSCIELNY W KRUSZYNIE

(strefa $cistej ochrony konserwatorskiej)
rewaloryzacja zespotu patacowego, zachowanie obiektéw i1 uktadu przestrzennego,
konserwacja obiektow kosciota i dzwonnicy, wraz z ogrodzeniem i brama,
zakaz usuwania starodrzewu z dzialtki koscielnej (poza drzewami chorymi i zagrazajacymi
bezpieczenstwu), nowe nasadzenia w celu rekonstrukcji drzewostanu,
wszystkie dzialania w uzgodnieniu z organem wiasciwym ds. ochrony zabytkow.

StrefaB  ZESPOL PLEBANI ORAZ ZESPOLY POFOLWARCZNE W KRUSZYNIE

I WIDZOWIE
nawigzywanie sposobem lokalizacji 1 formg nowych obiektéw, do zachowanych
historycznych elementow zagospodarowania, w tym ograniczenie wysokosci do dwoch
kondygnacji,
dopuszcza si¢ adaptacje (przebudowe) obiektu, z zachowaniem charakterystycznych
elementow jego uksztattowania i wystroju architektonicznego. W wypadku koniecznosci
spowodowanej udokumentowanym ztym stanem technicznym obiektu dopuszcza si¢ jego
likwidacje. W obu wypadkach, dziatania nalezy uzgodni¢ z organem wilasciwym, w
sprawach ochrony zabytkow oraz poprzedzi¢, wykonaniem uproszczonej inwentaryzacji i
dokumentacji fotograficznej,
zakaz usuwania starodrzewu, z wyjatkiem drzew suchych, chorych i zagrazajacych
bezpieczenstwu, po uzgodnieniu z organem ochrony zabytkow.

StrefaB  CMENTARZ PARAFIALNY W KRUSZYNIE

zachowanie historycznego ukladu cmentarza, historycznych nagrobkéw - powstatych
przed 1939r.,

konserwacja obiektow zabytkowych, w tym ogrodzenia i bramy,

zakaz usuwania starodrzewu (poza drzewami zagrazajacymi bezpieczenstwu, suchymi i
chorymi), wykorzystywanie w dosadzeniach gatunkéw i odmian tradycyjnych,

wszystkie dziatania w uzgodnieniu, z organem wlasciwym ds. ochrony zabytkow.

StrefaB  UKLAD PRZESTRZENNY WSI WIDZOW

zachowanie tradycyjnej szerokosci ulicy, linii regulacyjnych, linii zabudowy oraz

utrzymanie istniejacej struktury podziatow wiasnosciowych,

przestrzeganie nast¢pujacych zasad ksztattowania zabudowy:

- ograniczenie wysokos$ci budynkéw lokalizowanych w pierzejach ulic do 1 kondygnacji
(plus ewentualne uzytkowe poddasze),

- stosowanie dachow symetrycznych, dwuspadowych i naczétkowych w uktadzie

- kalenicowym, przy nachyleniu potaci w granicach 35°-45°,

- wymog stosowania w elewacjach budynkéw tradycyjnych materiatow budowlanych i
wykonczeniowych,

zakaz usuwania zachowanych elementow wystroju architektonicznego, w wypadku

remontu budynkow,

zachowanie istniejacego obsadzenia ulicy 1 uzupehianie ubytkoéw, z zachowaniem sktadu

gatunkowego (jesionami).

StrefaB  POZOSTALOSC ZESPOLU DWORSKIEGO W WIKLOWIE

uczytelnienie miejsc lokalizacji obiektow historycznych, w przypadku nowych inwestycji,
zachowanie i1 biezaca konserwacja zalozenia parkowego.

StrefaE OCHRONY EKSPOZYCJI ZESPOLU PALACOWEGO W KRUSZYNIE
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W celu eksponowania zespotu patacowego, pozostawia si¢ teren wolny od zabudowy i
zwartych zadrzewien.

Strefa K STREFA KSZTALTOWANEGO KRAJOBRAZU OTWARTEGO

* zachowanie czytelnych w krajobrazie, historycznych elementow zagospodarowania
(stawy, spietrzenia rzek i potokdw, groble, nasypy, kopce itp.),

* zachowanie i uzupetnianie historycznych zadrzewien (aleje, zadrzewienia $rodpolne, pasy
wiatrochronne itp.), z uwzglednieniem tradycyjnego skladu gatunkowego i uktadu
przestrzennego,

» sukcesywne eliminowanie zadrzewien, niezgodnych z tradycyjnym sktadem gatunkowym
(przede wszystkim topolowym) i zastepowanie ich zgodnymi z tradycja,

* ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy, w granicach strefy do dwéch kondygnacji oraz
stosowania dachéw symetrycznych, o spadku min. 30°, a takze tradycyjnych materiatéw
budowlanych.

ZACHOWANE FRAGMENTY ALEI ZABYTKOWYCH

Zachowane fragmenty alei zabytkowych - wskazane na mapie, kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy:

« utrzymanie charakteru alei,

» zakaz usuwania drzew, poza chorymi i zagrazajacymi bezpieczenstwu,

* uzupelianie ubytkow, w sposob uzgodniony z organem wlasciwym ds. ochrony
zabytkow.

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE O DUZEJ I SREDNIEJ WARTOSCI
POZNAWCZEJ

Stanowiska archeologiczne o duzej 1 $redniej warto$ci poznawcze] (wg. Lokalizacji na mapie).
Ochrona przed dewastacja, wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna, zwigzana z naruszeniem
gruntu, musi by¢ dokonywana pod nadzorem archeologicznym.

Ustalenia:

Postepowanie w granicach istniejagcych o duzej i $redniej wartosci poznawczej oraz stanowisk
archeologicznych (oznaczone na mapie Kierunkéw.... jako obszary krajobrazu kulturowego
gliownie ze wzgledu na zawartosc¢ reliktow archeologicznych) zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

POZOSTALE OBIEKTY ZABYTKOWE
Pozostate obiekty zabytkowe, w tym wpisane do rejestru zabytkOw oraz ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw - ochrona na podstawie przepisOw dotyczacych ochrony zabytkow.

8. STREFA OSADNICZA - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
I USLUGOWEJ

Realizacja celow z zakresu:

* rozwoju mieszkalnictwa,

« rozwoju infrastruktury spotecznej, obstugi mieszkancow,

* rozwoju drobnej dziatalno$ci gospodarcze;,

* zapewnienia odpowiednich standardow obslugi komunikacyjnej 1 wyposazenia w
infrastrukture techniczng oraz lokalizacji urzadzen komunikacji 1 infrastruktury
technicznej,

« ochrona wartosci kulturowych, przyrodniczych oraz zdrowia mieszkancow.

8.1 Tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej w formie budownictwa
skoncentrowanego
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Obszar obejmuje tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
realizowang w formie indywidualnej lub zorganizowanej (m.in. w oparciu 0 przepisy
dotyczqce budownictwa skoncentrowanego), zlokalizowane w miejscowosci Kruszyna i
Widzow. Realizacja zabudowy na tych terenach powinna nastgpowac po opracowaniu mpzp
obejmujgcego caly teren ograniczony istniejgcym uktadem drog o nawierzchni utwardzonej,
wyznaczeniu wewnetrznego uktadu komunikacyjnego i uzbrojeniu terenu m.in. realizacji
oczyszczalni  Sciekow i mozliwosci podigczenia projektowanych budynkow do sieci
kanalizacyjnej.

Funkcja podstawowa - mieszkaniowa

Funkcja uzupelniajaca - uslugi bytowe

Kierunki zagospodarowania:

a/ realizacja nowej zabudowy w formie zorganizowanych osiedli zabudowy jednorodzinnej,

b/ realizacja celow publicznych komunikacji infrastruktury technicznej i spolecznej oraz
matej architektury wynikajacych z lokalnych potrzeb obstugi,

¢/ mozliwos¢ lokalizacji ustug bytowych, niepowodujacych ucigzliwosci dla  funkcji
podstawowej,

d/ realizacja kompleksowego wyposazenia terenu w sie¢ infrastruktury technicznej,

e/ preferowanie ogrzewania z zastosowaniem ekologicznych zrodet ciepta (olej opalowy, gaz
ptynny, energia elektryczna),

f/ opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ksztattowania zabudowy:

a/ intensywno$¢ zabudowy — max 30% powierzchni dziatki,

b/ zalecana powierzchnia nowo-tworzonych dzialek, nie mniejsza niz: 800-1000 m? dla
zabudowy wolnostojacej,

¢/ wysokos¢ nowej zabudowy do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

d/ dachy strome o nachyleniu potaci dachowych w granicach 25° - 45°,

e/ preferowanym gabarytem zabudowy mieszkaniowej jest budynek mieszkalny parterowy z
uzytkowym wykorzystaniem poddasza.

8.2 Tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci zabudowy
Obszar obejmuje tereny istniejqcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, zarowno
jednorodzinnej, o niskiej intensywnosci zabudowy, jak i zagrodowej. Tereny te przeznacza sie
dla realizacji zabudowy mieszkaniowej z ustugami nieucigzliwymi.

Funkcja podstawowa - mieszkaniowa

Funkcja uzupelniajaca - uslugi

Kierunki zagospodarowania:

a) adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (w tym rzemiosta),

b) mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowe;j,

c) dopuszcza si¢ przeksztalcenia istniejgcych obiektow zabudowy zagrodowej w
jednorodzinna,

d) adaptacja istnicjacych zakltadow ustugowych 1 produkcyjnych pod warunkiem
ograniczenia ucigzliwosci,

e) zakaz lokalizacji inwestycji moggcych pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego,

f) mozliwos¢ lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej, z ograniczeniem ucigzliwo$ci
do granic wiasnosci.

Zasady obstugi w infrastrukture techniczna:
a) docelowo realizacja pelnego wyposazenia terenu, w sie¢ infrastruktury technicznej,
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b) do czasu realizacji gminnego systemu kanalizacji sanitarnej, $cieki sanitarne
zagospodarowac¢ indywidualnie lub zbiorowo,

c) wywoz odpadow statych na urzgdzone sktadowisko odpadow,

d) preferowane ogrzewanie z zastosowaniem ekologicznych zrodet ciepta (olej opatowy, gaz
ptynny, energia elektryczna, kotty ekologiczne).

Zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég i ulic.

Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki/terenu: w zabudowie
mieszkalnej i ustugowej — do 0,3, w zabudowie zagrodowej — do 0,4,

b) powierzchnia zieleni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni dziatki/terenu,

C) minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie jednorodzinnej 600 m?,

d) minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie ustugowej 400 m?,

e) powierzchnia dziatki w zabudowie mieszkaniowej zagrodowej wynikajaca z potrzeb
gospodarstwa,

f) wysoko$¢ nowej zabudowy w zabudowie mieszkaniowej i ustugowej do 10m, wysoko$é
innych obiektéw budowlanych nie wieksza niz 16m,

g) dachy strome, symetryczne o nachyleniu potaci dachowych w granicach 15° - 45°,

h) preferowanym gabarytem zabudowy mieszkaniowej jest budynek mieszkalny parterowy,
Z uzytkowym wykorzystaniem poddasza.

8.3. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Obszar obejmuje tereny istniejqcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Adaptacja stanu
istniejgcego, mozliwosc¢ realizacji ustug nieucigzliwych. Zasady zagospodarowania jak w pkt
8.4

8.4. Tereny zabudowy uslugowej

Obszar obejmuje tereny istniejqcych i projektowanych ustug publicznych (oswiata, kultura,
zdrowie, obiekty administracji, obiekty sakralne, itp.) oraz komercyjnych ustug bytowych.

Kierunki zagospodarowania:

a/ zachowanie istniejagcych obiektow nie kolidujacych z projektowang funkcjg terendéw
poprzez adaptacje, rozbudowe 1 modernizacje obiektow istniejagcych lub budowe nowych,

b/ charakter zabudowy 1 zasady ksztaltowania uwzgledniajagce wymogi kulturowe 1
architektoniczne otoczenia,

¢/ dopuszcza si¢  realizacj¢ urzadzen towarzyszacych (parkingi, zieleh urzadzona,
infrastruktura techniczna),

d/ docelowo realizacja pelnego wyposazenia terenu w sie¢ infrastruktury technicznej,

e/ preferowane ogrzewanie z zastosowaniem ekologicznych zrodet ciepta (olej opalowy, gaz,
kotty ekologiczne).

Zasady obstugi komunikacyjne;j:
a/ obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drog i ulic z uwzglednieniem
potrzeb komunikacji rowerowej.

Zasady zagospodarowania terenu:

a/ utrzymanie istnicjgcego stanu zieleni z mozliwo$cig rekonstrukcji, przebudowy i
uzupeknien,

b/ wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki/terenu: do 0,40,

c/ powierzchnia zieleni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni dziatki/terenu,
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d/  minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie usfugowej 400 m?,
e/ wysokos$é zabudowy nie wigksza niz 10m liczgc od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu kalenicy. Wysokosé innych obiektéw budowlanych nie wigksza niz 16m,

f/  wysoko$¢ zabudowy nie moze powodowa¢ dysharmonii w krajobrazie,
g/ zapewnienie 100% miejsc parkingowych na dziatkach, w zalezno$ci od petnionej funkcji.

9. STREFAZABUDOWY PRODUKCYJNO - USLUGOWEJ

Realizacja celow z zakresu:

* rozwoju dziatalnosci gospodarczej

Obszar obejmuje tereny istniejqcych i projektowanych zaktadow produkcyjnych, ustugowo —

wytworczych, baz, sktadow, magazynow, w tym obiektow urzgdzen obstugi i produkcji

rolniczej. Na terenie tym przewiduje sie lokalizacje obiektow, ktorych ucigzliwosé, wielkosé
produkcji wymaga wigkszej dziatki lub moze niekorzystnie wplywacé na warunki zamieszkania

w strefach zabudowy mieszkaniowe;j.

Funkcja podstawowa - produkcyjna
Funkcja uzupekiajaca - uslugowo-skladowa

Kierunki zagospodarowania:

a/ zachowanie istniejagcych obiektow nie kolidujagcych z projektowang funkcjg terenow
poprzez adaptacje, rozbudowe 1 modernizacje obiektow istniejacych lub budoweg nowych,

b/ zakaz zabudowy mieszkaniowej,

¢/ przebudowa obiektéw wprowadzajacych dysharmoni¢ w zagospodarowaniu terenéw
(obiekty w zlym stanie technicznym, opuszczone powodujace dysharmoni¢ krajobrazu),

d/ uciazliwo$¢ oddziatywania dziatalnos$ci na otoczenie nie moze wykraczaé poza granice
strefy,

e/ wprowadza sie nakaz stosowania ekranow izolacyjnych od terendw sasiednich, w postaci
pasow zieleni izolacyjnej o szerokosci dostosowanej do ucigzliwosci zaktadu,

f/  wysokos¢ zabudowy nie moze powodowac¢ dysharmonii w krajobrazie,

g/ wydzielony w Kruszynie, w rejonie ul. Sobieskiego i Kmicica, wiodacy dla rozwoju
gminy kompleks terenow, przeznaczonych dla koncentracji funkcji produkcyjno-
uslugowej, winien zapewni¢ przestrzeganie warunkow ustalonych dla strefy posredniej
ochrony uje¢ wody pitne;j.

Zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

a/ mozliwos¢ lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej, z ograniczeniem ucigzliwosci
do granic wlasnosci,

b/ docelowo obowigzek wyposazenia terenow w kanalizacj¢ sanitarng oraz zakaz
gromadzenia odpadow statych,

¢/ docelowo realizacja pelnego wyposazenia terenu w sie¢ infrastruktury technicznej,

d/ do czasu realizacji gminnego systemu kanalizacji sanitarnej, $cieki sanitarne
zagospodarowac¢ indywidualnie lub zbiorowo,

e/ wywoz odpaddéw statych na urzgdzone sktadowisko odpadow,

f/  preferowane ogrzewanie z zastosowaniem ekologicznych zrodet ciepta (olej opatowy, gaz
ptynny, energia elektryczna),

g/ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych linii energetycznych.

Zasady obstlugi komunikacyjne;j:
a/ obsluga komunikacyjna z istniejacych 1 projektowanych drog oraz ulic.

Zasady ksztaftowania zabudowy:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki/terenu: do 0,50,
b) wskaznik zieleni biologicznie czynnej minimum 10%,

¢) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m2,
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d) wysokosé nowej zabudowy do 20m, wysokos$é innych obiektow budowlanych nie wieksza
niz 20m,

e) dachy strome o nachyleniu pofaci dachowych w granicach 20° - 45° z dopuszczeniem
dachow pfaskich.

Tereny eksploatacji powierzchniowej:

Eksploatacja surowcéw mineralnych na podstawie uzyskanej koncesji. Rekultywacja w
kierunku wodnym i le$nym.

Planowane do utworzenia tereny eksploatacji powierzchniowej, w rejonie ul. Cegielnianej w
Kruszynie, wywotuja konflikt dotyczacy rozwoju funkcji produkcyjnej, kolidujacy z funkcja
letniskowa na terenie miejscowosci Krzaczki, w rejonie ul. Cegielnianej i Lesnej. Ponadto
eksploatacja wymaga, umozliwienia trwatej adaptacji ropociagu, relacji Koluszki-Boronow,
oraz nie stwarza¢ kolizji z przebiegiem autostrady platnej Al. Wywoz kruszywa z terenow
eksploatacji, winien omija¢ tereny zabudowy mieszkalnej i uslugowej, przez wydzielenie
odrgbnych tras komunikacyjnych.

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO-UStUGOWEJ Z DOPUSZCZENIEM LOKALIZACJI
FOTOWOLTAIKI:

Obszar obejmuje tereny migjscowosci Lgota Mata, w granicach ktérych dopuszcza sie lokalizacje
elektrowni fotowoltaicznych

Zasady zagospodarowania terenéw:

lokalizacja obiektow i urzadzen do wytwarzania energii w oparciu o energie sfoneczng o mocy
przekraczajacej 100 kW;

Zakazuje sie:
zakfadania nowych zadrzewien i zalesien,

realizacji obiektéow przeznaczonych na stafy pobyt ludzi;

Uszczegofowienie lokalizacji obiektéw i urzgdzen do wytwarzania energii w oparciu o energie
sfoneczna, nastapi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

Gabaryty obiektéw i urzadzenn do wytwarzania energii w oparciu o energie sfoneczng:
sytuowanie inwestycji w formie zespotéw obiektow o catkowitej wysokosci konstrukcji nie
wiekszej niz 4m;

Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki/terenu: do 0,50,

Wskaznik zieleni biologicznie czynnej minimum 10%;

Warunkiem lokalizacji obiektow jest:

- uwzglednienie uwarunkowan fizjograficznych,

- wymog lokalizacji obiektéw i urzgdzen do wytwarzania energii w oparciu o energie
sfoneczng przy spetnieniu wymogoéw obowigzujgcych norm i przepiséw odrebnych — ze
szczego6lnym uwzglednieniem przepiséw z zakresu ochrony srodowiska i ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych,

- odpowiednie zabezpieczenie Srodowiska i ludzi przed szkodliwym wpfywem inwestycji w/g
obowigzujgcych norm i przepiséw odrebnych,

- w celu ograniczenia refleksow Swietlnych, zaleca sie pokrycie paneli fotowoltaicznych
powiokag antyrefleksyjng.

10. STREFAREKREACYJNO - TURYSTYCZNA

Realizacja celow z zakresu:

*  rozwoju zagospodarowania turystycznego oraz sportowo rekreacyjnego,

*  rozwoju agroturystyki,

» ograniczonego rozwoju funkcji osadniczej,

* wykorzystania terenow rolnych, zgodnie z ich przeznaczeniem,

* ochrona wartosci kulturowych i krajobrazowych,

* ograniczenie istniejgcych zagrozen dla wartosci zasobdéw kulturowych i1 przyrodniczych.

Kierunki zagospodarowania:
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1. adaptacja i modernizacja istniejacej zabudowy osadniczej, z mozliwoscia, przeksztatcen na

cele letniskowe,

lokalizacja zabudowy letniskowej,

zachowanie zadrzewien i zaro$li §rodpolnych,

ksztaltowanie wartosci srodowiska kulturowego i przyrodniczego,

tworzenie elementow kompozycji przestrzennych i atrakcyjnosci krajobrazu,

tworzenie bazy ustugowej 1 noclegowej dla turystyki i wypoczynku (o$rodki

wypoczynkowe, campingi, zajazdy, urzadzenia sportowe),

7. zapewnienie obstugi w infrastrukture techniczng i komunikacyjng, a takze zapewnienie
miejsc parkingowych,

8. wykorzystanie terenow doliny Warty dla rekreacji, uwzgledniajacej zasigeg terendow
zagrozonych powodzia, z wynikajagcymi ograniczeniami, ktére winny by¢ szczegdtowo
okreslone w ustaleniach ogdlnych szczegotowych tekstu planu wsi Leg 1 Kijow.

9. zakaz lokalizacji obiektow mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska lub kolidujacych
z funkcja rekreacyjna.

ok wm

10.1. Tereny zabudowy letniskowej

Funkcja podstawowa - rekreacja

Funkcja uzupelniajaca - ushugi turystyczne
Obszar obejmuje tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy rekreacyjnej. Na terenie tym,
przewiduje sie mozliwos¢ zabudowy letniskowej. Natomiast istniejgce kompleksy zabudowy
mieszkaniowej, wskazuje sie do przeksztatcenia na cele letniskowe, poprzez ich adaptacje, a
takze wprowadzenie wigkszej powierzchni terenow zielonych oraz urzqdzen i obiektow
rekreacyjnych i sportowych.

Kierunki zagospodarowania:

a/ mozliwos¢ realizacji obiektow o funkcji rekreacyjnej, wraz z infrastruktura towarzyszaca,

b/ w celu wlasciwego zagospodarowania terenu dla obszaréw wskazanych do realizacji
zabudowy letniskowej, nalezy sporzadzi¢ mpzp, obejmujacy obszar catej jednostki
wyznaczonej na rysunku studium,

¢/ modernizacja, a docelowo realizacja pelnego wyposazenia w infrastrukturg techniczna,

d/ do czasu realizacji gminnego systemu kanalizacji sanitarnej, Scieki sanitarne nalezy
gromadzi¢ w szczelnych zbiornikach,

e/ preferowane ogrzewanie z zastosowaniem ekologicznych zrodet ciepta (olej opatowy, gaz,
energia elektryczna),

f/  obstluga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drog i ulic, z uwzglednieniem
potrzeb ksztaltowania komunikacji rowerowe;j.

Zasady zabudowy letniskoweyj:

a/ zalecana powierzchnia dziatki ok. 800 — 1000 m?, szeroko$¢ min. 20 m.

b/ wysoko$¢ zabudowy: budynki parterowe z ewentualnym poddaszem uzytkowym,
¢/ dachy strome, symetryczne o spadku w granicach 25-45°,

d/ minimum 40% powierzchni dziatki przeznaczy¢ dla realizacji zieleni.

10.2. Tereny zabudowy mieszkaniowej z funkcja rekreacyjna
Obszar obejmuje tereny istniejqcej zabudowy mieszkaniowej, glownie w formie zagrodowej, z
mozliwoscig przeksztalcen, na funkcje budownictwa rekreacyjnego, w formie zabudowy
letniskowej. Na terenach tych, dopuszcza sie realizacje zarowno budownictwa
mieszkaniowego, jak i letniskowego w lukach budowlanych. Przewiduje sie zakaz lokalizacji
tymczasowych obiektow, z przeznaczeniem na staty pobyt ludzi.

Funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa, rekreacja

Funkcja uzupelniajaca - ushugi zwigzane z obshugg funkcji podstawowej
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Kierunki zagospodarowania

a/
b/
c/
d/

e/
f/

g/
h/

dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy, modernizacje lub rozbudowe istniejacej zabudowy
dla potrzeb funkcji podstawowej,

mozliwo$¢ zachowania i kontynuacji funkcji mieszkaniowe;j,

realizacja nowej zabudowy rekreacyjnej w lukach budowlanych, z zachowaniem
charakteru zabudowy i1 zasad ksztaltowania, uwzglgdniajagcych wymogi kulturowe i
architektoniczne miejscowosci,

przebudowa zabudowy wprowadzajacej dysharmoni¢ w zagospodarowaniu terenéw
poprzez jej modernizacj¢ lub przeksztatcanie dla nowej funkcji,

modernizacja, a docelowo realizacja petnego wyposazenia w infrastrukture techniczna,

do czasu realizacji gminnego systemu kanalizacji, dopuszcza si¢ indywidualne
rozwigzanie gospodarki $ciekowe;,

preferowane ogrzewanie, z zastosowaniem ekologicznych zrdodet ciepta (gaz ptynny, olej
opatowy, energia elektryczna),

obstluga komunikacyjna z istniejagcych 1 projektowanych drég oraz 1 ulic z
uwzglednieniem potrzeb komunikacji rowerowe;.

Zasady ksztaltowania zabudowy

a/
b/

c/

d/

e/

intensywnos$¢ zabudowy - maks- 30% powierzchni dziatki,

zalecana powierzchnia dzialki - dla funkcji rekreacyjnej ok. 1000 m?, szeroko$é 18 m, dla
funkcji mieszkaniowych 20 m,

wysokos$¢ zabudowy: jedna kondygnacja i ewentualnie poddasze uzytkowe, wysokos$¢ do
8m,

dachy strome, symetryczne o spadku w granicach 30° - 45°, pokrycie dachu barwy
ciemne,

zadrzewienie (dotyczy budownictwa letniskowego) - minimum 40% powierzchni dziatki
przeznaczy¢ dla realizacji zieleni przydomowej (sady, ogrodki, zadrzewienia, rekreacja).

10.3. Tereny specjalistycznych ushug turystyczno - wypoczynkowych
Obszar obejmuje tereny w rejonie miejscowosci teg — Kijow, wskazane do realizacji funkcji
rekreacyjnej i turystycznej

Funkcja podstawowa - ustugi turystyczne

Kierunki zagospodarowania

a/
b/
c/

d/
e/

f)

realizacja obiektow o funkcji rekreacyjnej 1 turystycznej wraz z infrastrukturg
towarzyszaca, w formie zespotéw turystyczno - rekreacyjnych o charakterze
og6lnodostepnym,

kompleksowe rozwiagzanie gospodarki wodno - $ciekowej,

preferowane ogrzewanie z zastosowaniem ekologicznych Zrodet ciepta (olej opatowy, gaz,
energia elektryczna),

obstuga komunikacyjna z istniejgcych 1 projektowanych drog,

opracowanie mpzp powinno obejmowac¢ swoimi granicami, calg powierzchnie
poszczego6lnych obszar6w wraz z niezbedng obstugg komunikacyjng 1 inzynieryjna,
szczegOtowe zasady ksztaltowania zabudowy ustalone zostang, na etapie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem specyfiki uslug, oraz
walorow przyrodniczo - krajobrazowych terenu.

Zasady powyzsze, winny uwzgledniaé, zasieg terenow zagrozonych powodzia, z
ograniczeniami i warunkami budowlanymi przez nie spowodowanymi.

10.4. Miejsca obstugi podréznych
Obszar obejmuje tereny wskazane do ksztattowania funkcji rekreacyjnej i turystycznej
zwiqzanej z obstugq projektowanej autostrady A-1 oraz drogi krajowej Nr 91.

Funkcja podstawowa - ushugi turystyczne
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Funkcja uzupeklniajaca - ushugi zwigzane z zapleczem motoryzacji

Kierunki zagospodarowania

a/ realizacja obiektéw turystycznych, wraz z infrastrukturg towarzyszaca, w formie zespotow
turystycznych o charakterze ogolnodostepnym,

b/ mozliwos¢ lokalizowania obiektéw handlowych o pow. do 400 m?,

¢/ kompleksowe rozwigzanie gospodarki wodno - $ciekowe;j,

d/ preferowane ogrzewanie z zastosowaniem ekologicznych zrodet ciepta (olej opatowy, gaz,
energia elektryczna),

e/ obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog,

f/  dopuszcza si¢ lokalizacje stacji paliw,

g/ opracowanie mpzp, powinno obejmowa¢ swoimi granicami calg powierzchnig
poszczeg6lnych obszaréw, wraz z niezbedng obstuga komunikacyjng i1 inzynieryjna,

h/  szczegdtowe zasady ksztaltowania zabudowy ustalone zostang, na etapie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem specyfiki ustug oraz walorow
przyrodniczo - krajobrazowych terenu, zgodnie z potrzebami Zarzadcy autostrady.

11. STREFA TERENOW OTWARTYCH

Realizacja celow:

* ochrony wartosci przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych,

* adaptacji istniejacego uzytkowania rolno - lakowego i zachowania zadrzewien oraz zarosli
srédpolnych,

* rozwoju gospodarki rolnej i lesnej,

*  mozliwosci wykorzystania terenow dla turystyki pieszej, rowerowej, konnej, sportow
zimowych (narciarstwo §ladowe), dopuszczenie urzadzen obstugi turystyki,

* wykorzystania wod powierzchniowych do wypoczynku nadwodnego,

» okreslenie granicy polno — lesnej, z poszerzeniem terendéw lesnych.

11.1 Podstrefa rolna
A/ TERENY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ O WYZSZYCH NIZ

PRZECIETNE W GMINIE WARUNKACH GLEBOWYCH
Obszar obejmuje niezabudowane tereny uzytkow rolnych, o wyzszych niz przecietne w gminie
warunkach glebowych (grunty Il i IV klasy bonitacyjnej) przeznaczone pod uprawy polowe,
Ltgki i pastwiska z przewagg gleb wysokich klas bonitacyjnych. W celu tworzenia
wielkotowarowych gospodarstw rolnych, a tym samym podniesieniem poziomu produkcji
rolnej na tych terenach, wskazane bytoby scalanie i wymiany gruntow.

Funkcja podstawowa - intensywna produkcja rolnicza

Kierunki zagospodarowania

a/ zakaz zmiany przeznaczania gruntdow powodujacy utrate ich przydatnosci dla gospodarki
rolnej,

b/ dopuszcza si¢ rozbudowe istniejagcych gospodarstw rolnych,

¢/ nakaz utrzymania istniejacej zieleni srodpolne;j,

d/ mozliwo$¢ realizacji liniowych urzadzen infrastruktury techniczne;j,

e/ ochrona terendw zmeliorowanych oraz renowacja i odbudowa urzadzen melioracyjnych w
celu regulacji stosunkéw wodnych na terenach podmoktych.

Zasady ksztattowania zabudowy:

a) wielkos¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki/terenu: do 0,20,
b) wskaznik zieleni biologicznie czynnej minimum 70%,

Cc) minimalna powierzchnia dziatki 1500 m2,
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d) wysokosé nowej zabudowy do 10m, wysokosé innych obiektéw budowlanych nie wieksza
niz 16m,
e) dachy strome o nachyleniu pofaci dachowych w granicach 20° - 45°.

B/ POZOSTALE TERENY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
Obszar obejmuje pozostate niezabudowane tereny uzytkow rolnych, przeznaczone pod uprawy
polowe, lgki, z mozliwoscig dolesien terenow, nieobjetych ochrong, ze wzgledu na wartosci
krajobrazowe lub przyrodnicze.

Funkcja podstawowa - produkcja rolnicza

Kierunki zagospodarowania

a/ dopuszcza si¢ zabudowe dla potrzeb nowych gospodarstw rolnych,

b/ dopuszcza si¢ wymiang istniejgcej (w zlym stanie technicznym) kubatury wchodzgcej w
sktad gospodarstwa rolnego,

¢/ dopuszcza si¢ remonty i rozbudowe istniejacych obiektow,

d/ utrzymanie istniejacej zieleni $roédpolnej,

e/ ochrona terenéw zmeliorowanych oraz renowacja i odbudowa urzadzen melioracyjnych w

f/  dopuszcza si¢ dolesienia terenow w rejonie zwartych kompleksow lesnych.

Zasady ksztattowania zabudowy:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki/terenu: do 0,30,

b) wskaznik zieleni biologicznie czynnej minimum 60%,

c) minimalna powierzchnia dziatki 2000 m2,

d) wysokos¢é nowej zabudowy do 10m, wysokos$¢ innych obiektow budowlanych nie wieksza
niz 16m,

e) dachy strome o nachyleniu pofaci dachowych w granicach 20° - 45°.

11.2 Podstrefa lesna

A/ TERENY LASOW

Obszar obejmuje tereny lasow wraz z obiektami stuzgcymi gospodarce lesnej
Funkcja podstawowa - produkcja lesna
Funkcja uzupelniajaca - ochronna

Kierunki zagospodarowania

a/ wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy kubaturowej, w tym rowniez obiektow

tymczasowych przeznaczong na staly pobyt ludzi, z wyjatkiem obiektow stuzacych

bezposrednio gospodarce les$ne;j,

b/ zachowanie dotychczasowego przeznaczenia terendow, dla zapewnienia prawidtowego
funkcjonowania §rodowiska przyrodniczego,

¢/ prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z zasadami, okre$§lonymi w planie urzadzania lasu,
opracowanym z uwzglednieniem przepisow szczegolnych,

d/ uwzglednienie w planie urzadzania lasu, potrzeb wynikajacych z funkcji rekreacyjnej
gminy,

e/ uznanie pozostatych lasow, w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu
za lasy ochronne.

B/ OBSZARY PROPONOWANYCH DOLESIEN
Obejmuje tereny uzytkow rolnych oraz nieuzytkow wskazanych do zalesienia.

Funkcja podstawowa - produkcja le$na
Funkcja uzupelniajaca - rolnicza i ochronna

Kierunki zagospodarowania
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a/ sukcesywne dolesienia (zadrzewienia), zgodnie =z obowigzujgcymi przepisami
szczegblnymi,

b/ realizacja dolesien przy stosowaniu gatunkow rodzimego pochodzenia, z uwzglednieniem
istniejacych warunkéw siedliskowych,

¢/ zachowanie w naturalnym stanie (bez zadrzewiania) torfowisk, mokradet i oczek
wodnych,

d/ preferuje si¢ realizacje duzych powierzchniowo oraz skoncentrowanych przestrzennie
dolesien, w formie okres$lania kompleksow lesnych,

e/ do czasu realizacji dolesien pozostawia si¢ dotychczasowe uzytkowanie.

11.3 Podstrefa zieleni urzadzonej
Obszar obejmuje istniejgce i projektowane tereny zieleni parkowej, izolacyjnej, towarzyszgcej
obiektom uzytecznosci publicznej, a takze cmentarze.

Funkcja podstawowa - ochronna
Funkcja uzupelniajaca - wzbogacajaca funkcje podstawowe terenéw
sgsiednich

Kierunki zagospodarowania

a/ utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw z dopuszczeniem
rewaloryzacji terenu parku,

b/ realizacja nowych zatozen zieleni urzadzonej,

¢/ realizacja zieleni izolacyjnej na terenach, o ograniczonym sposobie uzytkowania (wzdhuz
tras komunikacyjnych), z wylaczeniem stosowania do zadrzewien, wszelkich odmian
topoli,

d/  mozliwos¢ lokalizacji urzadzen towarzyszacych pod warunkiem, ze sa zwiazane z funkcja
zieleni urzadzonej (mata architektura, urzadzenia parkowe, altany oraz obiekty
infrastruktury technicznej).

12. STREFA TERENOW ZAMKNIETYCH

Strefa obejmuje tereny kolei oraz tereny autostrady wylgczone z planu. Funkcja podstawowa i
uzupetniajqca jest omowiona przy zasadach obstugi komunikacyjnej.

13. STREFA WOD OTWARTYCH

Obszar obejmuje cieki powierzchniowe istniejgce i projektowane stawy, w tym rowniez
hodowlane oraz zbiorniki wodne.

Funkcja podstawowa - gospodarka wodna

Funkcja uzupelniajaca - rekreacja, produkcja rybacka

13.1 Cieki powierzchniowe

Kierunki i zasady zagospodarowania

a/ utrzymanie dotychczasowego przebiegu, w ramach ciggu ekologicznego,

b/ dopuszcza si¢ tworzenie matej retencji i budowli wodnych, z wylaczeniem urzadzen
polozonych w strefie konserwatorskiej A,

¢/ podjecie dzialan na obszarze gminy, w celu poprawy czystosci rzek,

d/ utrzymanie i modernizacja istniejacych oraz wykonanie dalszych zabezpieczen
przeciwpowodziowych.

13.2 Stawy hodowlane
Kierunki i zasady zagospodarowania
a/ utrzymanie dotychczasowej funkciji,
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b/ modernizacja, rozbudowa, wyposazenic w ustugi i infrastrukture techniczng, tylko w
zakresie uzasadnionym, uzupetnieniem funkcji podstawowe;j,

¢/ mozliwo$¢ przebudowy obiektow i przystosowanie ich do potrzeb rekreacji,

d/ mozliwo$¢ realizacji stawu hodowlanego z przystosowaniem do ograniczonej rekreacji i
ushug zwigzanych z funkcjg podstawowa.

13.3 Urzadzenia obshlugi gospodarki rybackiej

Obejmuje teren zwigzany z funkcjonowaniem obiektow hodowlanych. Na terenie tym
dopuszcza sie¢ mozliwosc realizacji urzgdzen zwigzanych z prowadzong produkcjq rybackq
oraz przetworstwem ryb. Adaptacja istniejqcych obiektow, w tym rowniez mieszkaniowych, jak
i ich modernizacja oraz remonty.

Kierunki i zasady zagospodarowania:

a/ utrzymanie dotychczasowej funkciji,

b/ modernizacja, rozbudowa, wyposazenie w ustugi i infrastruktur¢ techniczna,
¢/ mozliwo$¢ przebudowy obiektdw i przystosowanie ich, do potrzeb produkcji
rybackiej, d/ zasady ksztaltowania zabudowy, jak na terenach mieszkaniowych.

14. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

14.1 Gospodarka wodno - Sciekowa

* Mata retencja:

a/ orientacyjna lokalizacja projektowanego zbiornika retencyjno — rekreacyjnego, w rejonie
miejscowosci Leg, na zasadach przewidzianych w planach zarzadzania ryzykiem
powodziowym oraz planach przeciwdziatania skutkom suszy; lokalizacja zbiornika
wymaga analizy, pod katem jej optacalnosci,

b/ doktadna rzedna pigtrzenia oraz jego lokalizacja na etapie projektowania,

¢/ prace projektowe nalezy poprzedzi¢ badaniami, z zakresu hydrogeologii i ochrony

srodowiska.

Zaopatrzenie w wode

a/ zaktada si¢ dostawe wody, z istniejgcego ujecia wod podziemnych, wystepujacych na
obszarze gminy, do wszystkich odbiorcow komunalnych i drobnych produkeyjnych,

b/ zaopatrzenie w wode duzych odbiorcow produkcyjnych, z uje¢ wlasnych,

¢/ zaopatrzenie w wod¢ miejscowosci Kijow 1 Leg, wodociagiem z terenu gminy Ladzice,

d/ adaptuje si¢ istniejaca sie¢ wodociggowa 1 ujecia wody, rozbudowa sieci wodociggowej w
miar¢ potrzeb uzbrojenia nowych terend6w mieszkaniowych, ustugowych i
produkcyjnych.

* Gospodarka $ciekowa

Ustala si¢ zakaz odprowadzania $ciekdw nieoczyszczonych do gruntu 1 wod

powierzchniowych.

Wprowadza sie:

- nakaz ujecia i oczyszczenia Sciekéw, w tym wod opadowych i roztopowych z powierzchni
zagrozonych zanieczyszczeniem, do poziomoéw okreslonych w przepisach z zakresu
ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r., poz. 469, z pézn. zm.);

- nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczegodlnie szkodliwymi dla Srodowiska
wodnego, w sposob uniemozliwiajgcy przedostawanie tych zanieczyszczen do wéd i do
ziemi;

Zaktada si¢ oczyszczanie S$ciekoOw sanitarnych z obszaru gminy w istniejacych 1

projektowanych mechaniczno - biologicznych oczyszczalniach Sciekow.

a/ projektowang kanalizacjg sanitarng grawitacyjng i ci$nieniowa,

b/ dowdz Sciekow ze szczelnych zbiornikdw przy uzyciu specjalistycznego sprzgtu. Adaptuje
si¢ istniejgcg oczyszczalnie S$ciekow przy zajezdzie w Wiklowie. Na podstawie
opracowanej koncepcji kanalizacji sanitarnej gminy Kruszyna, przewiduje si¢ jedna
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oczyszczalni¢ Sciekow,  zlokalizowang na terenie miejscowosci Widzowek, ktéra po
rozbudowie obstugiwaé begdzie wszystkie miejscowosci, w potudniowej czesci gminy:
Bogustawice, Kruszyna, Jackow, Baby, Lgota, Teklinow, Widzow i Widzéwek, Wiktow
(alternatywnie). Pozostate miejscowosci: Wiktoéw (alternatywnie), Kijow, Leg oraz Pienki
Szczepockie gromadzenie nieczystosci w zbiornikach szczelnych 1 wywoz do
oczyszczalni $ciekdw.

Do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni sciekdéw, dla celow
komunalnych gromadzenie $ciekow, w szczelnych zbiornikach i wywo6z do istniejacych
oczyszczalni w gminach sgsiednich, ewentualnie oczyszczanie $ciekow w
oczyszczalniach przydomowych (dla jednego lub grupy budynkéw).

14.2 Gospodarka odpadami

Zagospodarowanie odpadéw w oparciu o zalozenia programu kompleksowej gospodarki

odpadami, opartej na selektywnej zbidrce i segregacji odpadow.

Postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach

(Dz.U. z 2013 r. poz. 21 z pézn. zm.) oraz z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu

porzadku i czystosci w gminach (Dz.U. z 2016 r. poz. 250 z p6zn. zm.).

Dla realizacji tego programu konieczne jest wdrozenie systemu segregacji odpadow u zrodia

ich powstawania, poprzez:

a/ wyposazenie miejscowosci w pojemniki na poszczegélne rodzaje odpadow,
zorganizowanie punktu skltadowania odpadow niebezpiecznych, wdrozenie systemu
selektywnej zbiorki odpaddw ,, zbidrka u zrodia”

b/ zorganizowanie punktu odbioru (skupu) odpadow uzytkowych (surowcow wtérnych),

¢/ zorganizowanie transportu lub zawarcie porozumienia z odbiorcami surowcoéw wtornych,
w celu ich systematycznego odbioru,

d/ prowadzenie akcji informacyjnej propagujacej system wsrdd spotecznosci lokalnych,

e/ wywoz na sktadowisko tylko odpadow, ktérych nie mozna przetworzyc,

f/ transport odpadow na skladowisko prowadzi¢ tylko specjalistycznym taborem,
wyeliminowa¢ indywidualny transport odpadéw, prowadzony przez mieszkancow,

g/ likwidacja wszystkich ,,dzikich” wysypisk odpadow, zrekultywowanie ich terenu, w celu
wyeliminowania zagrozen dla $rodowiska naturalnego.

14.3 Zaopatrzenie w gaz

Nie przewiduje si¢ zaopatrzenia gminy w gaz sieciowy, w najblizszych latach. Ze wzgledu na
istniejace 1 projektowane gazociagi wysokiego ci$nienia. Istnieje mozliwo$¢ zaopatrzenia w
gaz gminy, poprzez stacj¢ redukcyjng w Borownie lub nowg zlokalizowang na terenie gminy,
w sytuacji powstania duzego zrodta poboru gazu (np: zaktad produkcyjny).

14.4 Elektroenergetyka

Utrzymuje si¢ zaopatrzenie gminy z Krajowego Systemu Energetycznego poprzez Punkt

Zasilajacy 110/15 kV w Ktomnicach 1 Radomsku (pin. czg$¢ gminy).

Adaptuje si¢ istniejace linie wysokiego napigcia:

a/ 400 kV ze strefg promieniowania elektromagnetycznego maks. 50 m, od osi linii,

b/ 220 kV ze strefag promieniowania elektromagnetycznego maks. 30 m, od osi linii,

¢/ 110 kV ze strefag promieniowania elektromagnetycznego maks. 20 m, od osi linii,

Dla zasilania odbiorcow w energi¢ elektryczng wymagane beda nastepujace przedsiewzigcia:

a/ modernizacja istniejgcego uktadu sieci §redniego 1 niskiego napigcia,

b/ sukcesywna budowa stacji transformatorowej 15/0,4 kV wraz z odcinkami linii 15 kV
przy realizowaniu zatlozonego programu inwestycyjnego, W poszczegolnych
miejscowosciach,

c/ szczegblowa lokalizacja stacji transformatorowych zostanie okreslona w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego,
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Wedlug obowigzujacego ,,Prawa Energetycznego” do zadan wlasnych gminy nalezy
planowanie i organizacja w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, a takze planowanie
oswietlenia zewnetrznego miejsc publicznych, drog znajdujacych si¢ na terenie gminy i ich
finansowanie, w przypadku, gdy gmina jest ich Zarzadca.

Dla zabudowy mieszkaniowej przyjeto zuzycie energii na:

a/ cele oSwietleniowe,

b/ podgrzewanie,

¢/ zmechanizowany sprzet,

ksztaltujace si¢ srednio na jednego mieszkanca na poziomie 670 KWh/rok

Priorytetem w rozwoju gospodarki elektroenergetycznej w granicach gminy jest:

- ograniczenie emisji do atmosfery zanieczyszczen powstajacych w procesie wytwarzania
energii;

- wspieranie stosowania odnawialnych i niekonwencjonalnych zrédet energii poprzez
mozliwos$¢é wykorzystania odnawialnych zrédet energii, w tym realizacji obiektéw i urzagdzen do
wytwarzania energii w oparciu o energie sfoneczng o mocy o mocy przekraczajacej 100 kW.

Dopuszczalne lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych w tym na terenie wlasnosci Gminy jako

Zrédfa pozyskiwania odnawialnej energii elektrycznej, jest korzystne oraz najmniej szkodliwe

dla srodowiska w stosunku do rozwigzan konwencjonalnych (brak zanieczyszczenia powietrza,

unikniecie zmian stosunkéw wodnych i podgrzewania wéd powierzchniowych, brak odpadoéw,
itp.).

Powyzsze kierunki rozwoju gospodarki elektroenergetycznej powinny znalezé odzwierciedlenie

w odpowiednich programach i planach gminy.

14.5 Elektroenergetyka

Zaopatrzenie w ciepto =zaklada si¢ ze zZrddet indywidualnych. Istnieje mozliwos¢
wykorzystania istniejgcej cieplowni w Widzowie (zaopatrujacej w cieplo istniejaca zabudowe
wielorodzinng) do ogrzewania obiektow komunalnych zlokalizowanych w jej bezposrednim
sasiedztwie np: szkota straznica OSP. W Kruszynie istnieje rowniez mozliwos¢ stworzenia
jednej cieptowni dla ogrzewania szkol i1 projektowanych obiektow m.in. administracji
samorzadowe;].

15. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

15.1 Kolej

Linia kolejowa, magistralna Warszawa - Cze¢stochowa — Katowice, do adaptacji tgcznie
ze stacja w Widzowie oraz przystankiem w Jackowie. Dopuszcza si¢ modernizacje i
przebudowe linii, w ramach istniejgcego terenu dla zwigkszenia predkosci pociggoéw. Strefa
ucigzliwosci od tej linii powinna zosta¢ ograniczona poprzez budowe ekrandw akustycznych
na obszarze w rejonie miejscowosci Widzow - Teklindw oraz w rejonie przystanku Jackéw. W
strefie ucigzliwosci obowiazuje zakaz realizacji nowych obiektoéw mieszkalnych.

Istniejgce skrzyzowanie z linig kolejowag w ciagu drogi powiatowej Kruszyna -Widzow
do przebudowy (ewentualnie budowa wiaduktu kolejowego) w przypadku zwigkszenia
predkosci pociggow.

15.2 Drogi

Zalecenia i zasady ksztattowania waznych tras uktadu drogowo - ulicznego.

A/ DROGI KRAJOWE

* Droga krajowa Nr 1 Gdansk - Czgstochowa - Cieszyn, docelowo autostrada ptatna Al.
Teren wylaczony z plandw zagospodarowania przestrzennego wsi Bogustawie, Kruszyna,
Wiktow, Kijow i Leg. Budowa autostrady spowoduje pozbawienie terenu gminy z dogodnego
potaczenia z Czestochowa zwtlaszcza jej zachodniej czgsci poprzez istniejacy zjazd w rejonie
Bogustawic. W celu ograniczenia ucigzliwosci spowodowanych wydluzeniem czasu dojazdu
proponuje si¢ realizacj¢ nowych drog w rejonie Bogustawic. Nowe polaczenia realizowane
rownolegle z budowa autostrady mogltyby by¢ realizowane w dwdch wariantach. Pierwszy,
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ktory wykorzystywalby istniejacy uktad drogowy sgsiedniej gminy Mykanow poprzez jego

modernizacj¢ i przebudowe. Drugi wariant zwigzany bylby z budowa nowej rownoleglej

drogi do wezla ,,Koscielec”. (Gmina Kruszyna bytaby chyba jedyng gming w Polsce, ktéra z

powodu budowy autostrady utracitaby korzystne potaczenie z siedzibg powiatu).

Potaczenia powyzsze, winny mie¢ parametry techniczne drég powiatowych.

» Droga krajowa Nr 91 Brzoza -Torun - Piotrkéw Trybunalski - Czgstochowa:

a/ zapewnienie parametrow technicznych i uzytkowych klasy GP, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 35 - 40 m,,

b/ skrzyzowanie z drogami uktadu lokalnego - skanalizowane.

B/ DROGI POWIATOWE:
1. Droga: Kruszyna - Jamno — Stary Broniszéw Numer dotychczasowy 08001
Numer aktualny, nowy S1000
Wymagane utrzymanie alei zabytkowej (aleja znajduje sie w rejestrze WKZ) drogi historycznej,
wraz z utrzymaniem starodrzewu i jego uzupetnianie gatunkami rodzimymi.
Wszelkie prace na terenie alei wymagajg pozwolenia WKZ.
Cigg drogi, winien by¢ docelowo przystosowany do wywozu urobku z terenu powierzchniowej
eksploatacji surowcow.

2. Droga: od drogi 1 — Wikféw — do drogi 1
Numer dotychczasowy 08003
Numer aktualny, nowy S1002
Cigg drogi, winien by¢ docelowo przystosowany do wywozu urobku z terenu powierzchniowej
eksploatacji surowcéw | terenéw produkcyjnych gminy.

3. Droga: Kruszyna — Wiktow
Numer dotychczasowy 08004
Numer aktualny, nowy S1003
Wymagane utrzymanie alei zabytkowej (aleja znajduje sie w rejestrze WKZ)
drogi historycznej, wraz z utrzymaniem starodrzewu i jego uzupetnianie gatunkami
rodzimymi.
Wszelkie prace na terenie alei, wymagajg pozwolenia WKZ.
Cigg drogi, docelowo zapewni obstuge terenéw produkcyjnych gminy.

4. Droga: Borowno - Kruszyna
Numer dotychczasowy 08006
Numer aktualny, nowy S1025
Wymagane utrzymanie alei zabytkowej (aleja znajduje sie w rejestrze WKZ)
drogi  historycznej, wraz z utrzymaniem starodrzewu | jego uzupetnianie gatunkami
rodzimymi.
Wszelkie prace na terenie alei, wymagajg pozwolenia WKZ.

5. Droga: Widzow — Lgota Mata - Wiktow
Numer dotychczasowy 08007
Numer aktualny, nowy S1006

6. Droga: od nr 91 - Widzow — Jackdw - Kruszyna
Numer dotychczasowy 08008
Numer aktualny, nowy S1025
Wymagane utrzymanie alei zabytkowej (aleja znajduje sie w rejestrze WKZ)
drogi historycznej, wraz z utrzymaniem starodrzewu i jego uzupetnianie gatunkami
rodzimymi.
Wszelkie prace na terenie, alei wymagajg pozwolenia WKZ.
7. Droga: Ktomnice — Zdrowa - Kruszyna
Numer dotychczasowy 08099
Numer aktualny, nowy S1070
Wymagane utrzymanie alei zabytkowej, wraz z utrzymaniem starodrzewu i jego
uzupetnianie gatunkami rodzimymi.
Wszelkie prace w obrebie alei, wymagajg opiniowania z WKZ.
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8. Droga: Zdrowa — Jackow — Lgota Mata — Pienki Szczepockie
Numer dotychczasowy
Numer aktualny, nowy S1116

9. Droga: Prusicko - Wikfow
Numer dotychczasowy
Numer aktualny, nowy S1079

Drogi do zmiany klasy Radomsko - Jackéw - Zdrowa

a/ zapewnienie parametréw technicznych i uzytkowych, klasy Z 1/2 szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych min. 20 m., wyjatkowo dopuszcza si¢ klasg L 1/2,

b/ budowa chodnikow na terenach zainwestowanych, na pozostatych terenach utwardzonych
poboczy,

¢/ realizacja $Sciezek rowerowych na wybranych odcinkach drog. Proponuje si¢ realizacje na
odcinku Jackow - Kruszyna.

C/ DROGI GMINNE
Drogi gminne zapewniaja bezposrednig obstugg terenow zainwestowanych. Wigkszos¢
drog tego uktadu juz istnieje, ale wymagaja modernizacji gldwnie, ze wzgledu na brak
pozadanych parametrow technicznych lub nawierzchni. Poniewaz czg$¢ z tych drog, nie
zostata zaliczona do odpowiedniej kategorii, nalezy uregulowac ich stan prawny.
a/ Wymagane zapewnienie parametrow technicznych i uzytkowych klasy L 12, a na
terenach juz zainwestowanych minimum D,
b/ Na przebiegu przez tereny zainwestowane, wymagana budowa przynajmniej chodnikow
jednostronnych,

D/ DROGI WEWNETRZNE

Drogi niezaliczone do zadnej kategorii drég publicznych, bez statusu drog gminnych, ktore
na rysunkach planu, winny posiada¢ numery ewidencyjne, spelniajace funkcje, drogi w
osiedlach mieszkaniowych, dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych, dojazdowe do obiektow
uzytkowych przez podmioty prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza, pozostajg jako drogi
wewnetrzne.

E/ TRASY I SCIEZKI ROWEROWE

Walory przyrodniczo - krajobrazowe gminy oraz polozenie gminy przy linii kolejowe;j
stwarzaja szerokie mozliwosci w zakresie rozwoju turystyki rowerowej. Z tego powodu
proponuje si¢ wyznaczenie tras rowerowych taczacych Radomsko (proponowana trasa
rowerowa Radomsko-Szczepocice w gm. Radomsko), stacje kolejowa w Widzowie i
przystanek kolejowy w Jackowie z kompleksami lesnymi, w rejonie Kijowa i Legu 1 dalej az
do linii kolejowej Czgstochowa - Chorzew Siemkowice (rejon miejscowosci Wazne Mtyny)
lub przez Borowno i teren gminy Mykanow, Ktomnice Mstow do Czestochowy. Szlaki te
powinny wykorzystywaé gtownie gminng sie¢ drég lokalnych, w tym réwniez o nawierzchni
gruntowej oraz drogi lesne.

Reforma o$wiaty i1 likwidacja wielu malych szkét wiejskich spowodowata, ze w
okresie wiosenno-letnim, dzieci w codziennych dojazdach do szkoty korzystaja z komunikacji
rowerowej. Z tego wzgledu proponuje si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowej przy drodze
powiatowej na odcinku Widzow - Jackéw — Kruszyna. Wzdhuz tego ciagu, nalezy przewidzie¢
Sciezke rowerowa dwukierunkowa, o szeroko$ci minimalnej 2 m, oddzielong od jezdni
znakami poziomymi lub pasem zieleni.
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16. OBSZARY PROPONOWANE DO OBJECIA SPORZADZENIEM
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Jak zaznaczona we wprowadzeniu do tekstu jednolitego Studium - Kierunki

zagospodarowania przestrzennego do obrazéw objetych obowigzkiem sporzadzenia planow

zagospodarowania przestrzennego dla cato$ci terenow gminy wraz z terenami otwartymi.

Naleza do nich:

Obszary objete obowigzkiem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ze wzgledu na przepisy szczegdlne:

1. zalesienie proponowanych terendw,

2. tereny, na ktorych przewiduje si¢ zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i le$nych na cele
nierolnicze i nielesne,

3. obszary, na ktérych przewidywana jest lokalizacja zadan publicznych, o znaczeniu
ponadlokalnym,

4. tereny dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

Pozostate tereny:

1. obszary, na ktorych wymagane jest kompleksowe rozwigzanie zagospodarowania terenu,
tzn. uzbrojenia, obstugi komunikacyjnej, scalania i ponownego podziatu gruntow (tereny
budownictwa skoncentrowanego),

2. obszary dla zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej, w rejonie miejscowosci Wiktow,
Lgota Mata w tym réwniez dla lokalizacji fotowoltaiki,

3. tereny przeznaczone dla realizacji zabudowy rekreacyjnej.

4. tereny przeznaczone dla potrzeb przestrzeni publicznych.

UWAGA: Obecnie obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
(z pbézniejszymi zmianami) stracil wazno$¢ z dniem 31.12.2003 r. /art. 67 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. tekst jednolity Dz.U. Nr 15 z 1999 r.
poz. 139 z pdzniejszymi zmianami).

17. WYKAZ DZIALAN WARUNKUJACYCH REALIZACJE CELOW I
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Realizacja przyjetych w Studium celéow i1 kierunkdw rozwoju i zagospodarowania
przestrzennego uwarunkowana jest podjeciem szeregu dzialan zgodnych z kompetencjami
Zarzadu Gminy. Dotyczy to m.in. zadan inwestycyjnych lub organizacyjnych, ktorych
realizacja przyczyni si¢ podniesienia poziomu zycia mieszkancow gminy. Zadania
projektowane lub proponowane do realizacji to zadania wynikajace z wytycznych projektu
»dtudium zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa czgstochowskiego™ oraz ,,Strategii
Rozwoju Wojewoddztwa Slaskiego”, a takze z przyjetych przez organy gminy programow.

17.1 Zadania o znaczeniu ponadlokalnym:

1. realizacja drogi alternatywnej po zamknigciu drogi Nr 1- autostrady dla ruchu lokalnego
zwigzanego z pkt2,

2. budowa autostrady Al (przebudowa drogi krajowej Nrl), wraz z budowa i modernizacja

wiaduktow 1 przejazdow gospodarczych,

modernizacja drogi krajowej nr 91,

realizacja projektowanego gazociggu wysokopreznego relacji Bobry - Czestochowa (Dn

500 mm, 6,3 MPa),

utworzenie rezerwatu przyrody ,,Bagno Wiktowskie”,

utworzenie Obszaru Chronionego Krajobrazu, na wybranych terenach gminy

budowa drogi Wiktéw - Szczepocice Szlacheckie (woj. todzkie).

ochrona przeciwpowodziowa na terenach zagrozonych powodzig.

B w
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17.2 Zadania o charakterze lokalnym:

1.
2.

Noohkow

oo

10.

11.

12.
13.

14.

15.
16.

17.

rozbudowa oczyszczalni $ciekow w Widzowku (przy ul. Koscielnej w Widzowie),
sukcesywna rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w celu ochrony zasobdéw wod
podziemnych,

modernizacja drog gminnych,

budowa sali gimnastycznej przy gimnazjum w Widzowie,

modernizacja szkot w Widzowie, Lgocie Malej 1 Jackowie,

poszerzenie boiska w Kruszynie,

modernizacja 1 budowa nowych odcinkow drég gminnych 1 wewnetrznych bedacych w
zarzadzie gminy,

modernizacja wodociggu (ujecie w Lgocie Matej),

objecie ochrong prawna:

- pojedynczych obiektow oraz historycznych siedlisk, wsi stanowigcych dobra kultury,

- alei przy drogach historycznych w rejonie Kruszyny,

- terenow zadrzewien $rodpolnych w rejonie Widzowa,

podejmowanie decyzji lokalizacyjnych zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami i
ustalonymi kierunkami rozwoju,

koncentrowanie dzialan na kontynuacji poprawy stanu uzbrojenia terendw wskazanych do
zainwestowania,

scalanie i wymiang gruntow,

popularyzacja stosowania ekologicznych zrodet energii uzywanej do celow komunalnych
i produkcyjnych,

podejmowanie dziatan dla realizacji dolesieh na gruntach o niskiej przydatnosci dla
rolnictwa oraz terenow zieleni urzadzonej wokot obiektow produkcyjnych,
przygotowywanie terenéw pod inwestycja, dla rozwoju gospodarczego gminy,
sukcesywne sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, 15.
budowa zbiornika wodnego na cieku wodnym w rejonie Legu,

16. budowa sieci gazowej na terenie gminy.

17.3 Inwestycje zwiazane z rozwojem turystyki i rekreacji na terenie gminy:

1.

2.

18.

budowa zbiornika wodnego w rejonie Legu, przy uwzglednieniu ograniczen zwigzanych z
lokalizacjg na terenach zagrozonych powodzia,

realizacja kompleksu sportow wodnych w miejscowosci L.eg obejmujacego:

»dtudium  zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa czgstochowskiego” oraz
,.Strategii Rozwoju Wojewodztwa Slaskiego”, a takze z przyjetych przez organy gminy
programow.

OBOWIAZEK SPORZADZANIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obowigzek sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

wynikajacy z przepisow szczeg6lnych:

a) na mocy ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw, na ktorych
przewiduje si¢ zadania dla realizacji lokalnych celéw publicznych (z wyjatkiem zadan
zwigzanych z budowg urzadzen infrastruktury technicznej, w granicach pasa
drogowego),

b) na mocy ustawy prawo gornicze i geologiczne, dla terenu gorniczego,

€) na mocy ustawy, o ochronie przyrody, dla projektowanego w studium obszaru
chronionego krajobrazu, po wprowadzeniu tej formy ochrony w drodze Uchwaty Rady
Gminy, a takze dla projektowanego rezerwatu przyrody, po jego powotlaniu i
sporzadzeniu planu ochrony,
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d) na mocy ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych dla terendéw, dla ktorych
realizacja inwestycji wymaga zgody na przeznaczenie terenéw rolnych lub lesnych na
cele nierolnicze 1 nielesne.

19. WNIOSKI DO OPRACOWANYCH PLANOW DOTYCZACYCH WSZYSTKICH
WSI, UWZGLEDNIAJACE PRZYJETE ZMIANY STUDIUM

Nowe zapisy korelujg z rysunkiem zmiany Studium — Kierunki Polityki Przestrzennej w skali

1:25000

Numery naniesione na tereny projektowanych zmian, odpowiadajag numerom pokazanym w

tekscie poszczegodlnych jednostek osadniczych:

nr 1 dotyczacy zmian w komunikacji,

nr 2 dotyczy zmian w strefie osadniczej,

nr 3 dotyczacy zmian w strefie produkcyjno-ustugowe;,

nr 4 dotyczacy zmian w strefie specjalistycznych ushug turystyczno-wypoczynkowych,

nr 5 dotyczacy zmian w strefie otwarte;.

19.1. WIES KRUSZYNA

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wsi winny zapewnic:

TERENNR 1

Zmiang szeroko$ci pasa drogowego autostrady, ktéory winien by¢é wylaczony z

obowigzujacego planu. Korekta uktadu komunikacyjnego na terenach przylegltych do

autostrady winny uwzgledniaé¢ ustalone z Dyrekcja Budowy Drég i Autostrad, bezkolizyjne
przejscia przez jej teren.

TEREN NR 2a

Wprowadzenie korekty strefy osadniczej o poszerzenie terendw zabudowy niskiej

intensywnosci.

TEREN NR 2b

Plan miejscowy winien ponadto, dodatkowo wprowadzi¢ ustalenia dot. poszerzenie boiska

sportowego wraz z infrastrukturg.

TEREN NR 2¢

Wprowadzenie korekty strefy osadniczej o poszerzenie terendw zabudowy niskiej

intensywnosci.

TEREN NR 2d

Wprowadzenie rezerwy terenu przeznaczonego pod ustugi inne nieucigzliwe.

TEREN NR 2e

Zmiane funkcji terenu przyleglego do zespotu patacowego ze strefy zabudowy produkcyjno-

ustugowej, na strefe osadnicza.

TEREN NR 3a

Wprowadzenie strefy zabudowy produkcyjno-ustugowej, ktora przeznacza si¢ na realizacjg

celow produkcyjno-gospodarczych, ktorych strefa ograniczonego uzytkowania nie przekracza

granic parceli.

Realizacja zabudowy winna zapewnic:

a) przestrzeganie zasad ochrony w strefie posredniej komunalnych uje¢ wody pitnej,
obowigzujacych w strefie posredniej,

b) preferowany kierunek produkcji - dziatalnos¢ przetworcza, o matym stopniu szkodliwosci
1 ucigzliwosci, nie przekraczajacej poszczegdlnych granic parceli 1 nie kolidujacej ze
soba,

c) zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej,

d) wysokos¢ zabudowy, nie moze stwarza¢ dysharmonii w krajobrazie,

e) obstuga komunikacyjna, winna opierac si¢, o istniejgce drogi powiatowe i zachowane
drogi
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gminne.

TEREN NR 3b

Wprowadzenie nowych terendéw strefy produkcyjno-ustugowej, przeznaczonej na lokalizacje
kopalni odkrywkowych piasku i zwiru oraz sktadow opatu i mat. budowlanych (teren PE i U).
TEREN NR 5

Poszerzenie terenu przeznaczonego do sukcesywnego dolesiania, zgodnie z projektowanymi
kompleksami lesnymi.

Utrzymanie alei zabytkowych, wraz z utrzymaniem starodrzewu i jego uzupetnianie,
rodzimymi gatunkami drzew 1 krzewdéw, odpowiednich dla skiladu gatunkowego alei.
Opiniowanie z WKZ, kompleksowych prac zwigzanych z utrzymaniem alei. Uzyskiwanie
pozwolen, na wszelkie prace w obrgbie alei, bedacych w rejestrze zabytkow. Utrzymanie
przebiegu drog historycznych.

19.2. WIES JACKOW

TEREN NR 2

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, winny uwzgledni¢ poszerzenie strefy
osadniczej o tereny zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej (MN i MR) zrealizowanej
zgodnie z obowigzujacymi w Studium zasadami.

19.3. WIES LGOTA MALA

TEREN NR 2,5

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, winny uwzgledni¢ poszerzenie strefy
osadniczej o tereny zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej (MN i MR), tereny sportowe,
zgodnie z obowigzujagcymi w Studium zasadami oraz wprowadzi¢ zapis dotyczacy,
poszerzenia terendw lesnych (teren nr 5).

19.4. WIES KIJOW

TEREN NR 4,5

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, winny uwzgledni¢ zasigg terendw

objetych zagrozeniem powodza i zapewni¢:

- Poszerzenie strefy specjalistycznych ustug turystyczno-wypoczynkowych UT na obszarach
potozonych poza zasiggiem terendow bezposrednio zagrozonych powodzig.

- Ograniczenie strefy specjalistycznych ustug turystyczno-wypoczynkowych UT do
wypetnienia luk w istniejacej zabudowie.

- Wprowadzi¢ zapisy ograniczajace skutki powodzi (teren nr 4).

- Wprowadzi¢ zapis dotyczacy, poszerzenia terenow lesnych, o projektowane kompleksy
les$ne (teren nr 5).

19.5. WIES LEG

TEREN NR 4,5

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, winny uwzgledni¢ zasigg terenow

objetych zagrozeniem powodzi 1 zapewnic:

- Poszerzenie strefy specjalistycznych ustug turystyczno-wypoczynkowych UT na obszarach
potozonych poza zasiggiem terenéw bezposrednio zagrozonych powodzig

- (teren 4).

- Ograniczenie strefy specjalistycznych ushug turystyczno-wypoczynkowych UT do
wypekienia luk w istniejacej zabudowie.

- Zrezygnowac z lokalizacji nowych zalewow, przeznaczonych do rekreacji (teren 4).

- Wprowadzi¢ do tekstu planu, zapisy realizacyjne ograniczajace skutki powodzi.

- Lokalizacja urzadzen rekreacyjnych, na terenach zalewowych, winna ograniczy¢ do
minimum, budowe nowych obiektow kubaturowych.
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- Wprowadzi¢ zapis dotyczacy, poszerzenia terenéw lesnych, o projektowane kompleksy
les$ne (teren nr 5).

19.6. WIES WIDZOW

TEREN NR 2

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, winny uwzgledni¢ poszerzenie strefy
osadniczej o tereny zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej (MN i MR) zgodnie z
obowigzujgcymi w Studium zasadami.

TEREN NR 3

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, winny zabezpieczy¢ teren na poszerzenie
istniejacej oczyszczalni mechaniczno-biologicznej $ciekow. Ponadto w jej bezposrednim
sgsiedztwie, powinna by¢ pozostawiona rezerwa terenu na segregacje i utylizacje odpadow w
tym odpadow niebezpiecznych na specjalnie wydzielonym terenie.

TEREN NR 5

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, winny zawiera¢ zapis dotyczacy,
poszerzenia terenow lesnych, o projektowane kompleksy lesne. Droga gminna taczaca wies z
Widzéwkiem i drogg krajowa KDK91, winna utrzyma¢ obustronne zadrzewienia gatunkami
rodzimymi.

19.7. WIES WIDZOWEK

TEREN NR 2,5

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, winny uwzgledni¢ poszerzenie strefy
osadniczej, o tereny zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej (MN i MR), zgodnie z
obowigzujacymi w Studium zasadami (teren nr 2), oraz wprowadzi¢ zapis dotyczacy,
poszerzenia terenow lesnych, o projektowane kompleksy lesne (teren nr 5). Droga gminna,
taczaca wie§ z Widzowem, winna utrzymacé obustronne zadrzewienia gatunkami rodzimymi.

19.8. WIES TEKLINOW

TEREN NR 2,5

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, winny uwzgledni¢ poszerzenie strefy
osadniczej o tereny zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej (MN i MR) zgodnie z
obowigzujagcymi w Studium zasadami (teren nr 2), oraz zawiera¢ zapis dotyczacy, poszerzenia
terendw lesnych, o projektowane kompleksy lesne (teren nr 5).

19.9. WIES PIENKI SZCZEPOCKIE

TERENNR 2,5

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, winny uwzgledni¢ poszerzenie strefy
osadniczej o tereny zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej (MN i MR) zgodnie z
obowiazujacymi w Studium zasadami (teren nr 2), oraz zawiera¢ zapis dotyczacy, poszerzenia
terenéw lesnych, o projektowane kompleksy lesne (teren nr 5).

19.10. WIES WIKE.OW

TEREN NR 3,5

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, winny uwzglednié¢

- Uelastycznienie zapisow dot. strefy produkcyjno - ustugowej (teren nr 3)

- Wprowadzi¢ zapis dotyczacy, poszerzenia terenéw lesnych, o projektowane kompleksy
lesne (teren nr 5).

- Utrzymanie alei zabytkowych, wraz z utrzymaniem starodrzewu i jego uzupeinianie,
rodzimymi gatunkami drzew i krzewow, odpowiednich dla sktadu gatunkowego alei.
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Opiniowanie z WKZ, kompleksowych prac zwigzanych z utrzymaniem alei. Uzyskiwanie
pozwolen, na wszelkie prace w obrebie alei, bedacych w rejestrze zabytkow.

Utrzymanie przebiegu drog historycznych.

Uelastycznienie zapisu dotyczacego przebiegu drogi powiatowej S1012, stycznie do
przebiegu ropociagu.

Wyodrebnienie ciggu drogi lokalnej gminnej przeznaczonej do wywozu urobku z terenéw
powierzchniowej eksploatacji surowcow naturalnych.

19.11. WIES BOGUSLAWICE

TEREN NR5

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, winny wprowadzi¢ zapis dotyczacy,
poszerzenia terenéw lesnych, o projektowane kompleksy lesne oraz alei zabytkowych
potozonych w ciggach ulic: KDG Grabowskiej i drogi powiatowej KDP S1000.

20. KIERUNKI I WSKAZNIKI USTALONE W STUDIUM DO STOSOWANIA W

PLANACH MIEJSCOWYCH

Ustala si¢ obligatoryjnie nastgpujace kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania i

uzytkowania terenow w poszczegodlnych miejscowosciach:

1. Tereny zabudowy mieszkalnej i zagrodowej.
- Wysoko$¢ nowych obiektow mieszkalnych i ustugowych nie wyzsza niz 10 m liczac od

powierzchni terenu do najwyzszego punktu kalenicy. Wysokosé innych obiektéw
budowlanych nie wigksza niz 16m. Dachy strome o nachyleniu potaci 15-45° z mozliwoscia
wykorzystania poddasza do celow uzytkowych. Wyjatkiem sa wsie Widzow 1 Kruszyna,
gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw mieszkalnych i ustugowych do 3 kondygnacji
nadziemnych. Powyzsze dotyczy gléwnie terendéw z zabudowa wielorodzinna, gdzie
dopuszcza si¢ roOwniez stosowanie dachow o innym nachyleniu.

Wysokos¢ obiektow gospodarczych stuzebnych w stosunku do zabudowy mieszkalnej 1
uslugowej, nie wyzsza niz 8 m liczac od powierzchni terenu do najwyzszego punktu
kalenicy, z dachami o spadku 15-45° z mozliwo$cig wykorzystania poddasza na cele
uzytkowe, wysokosé innych obiektow budowlanych nie wieksza niz 16m.

L.aczna powierzchnia zabudowy kubaturowej na poszczegdlnych dziatkach siedliskowych,
w zabudowie mieszkalnej, nie wigksza niz 30% powierzchni parceli.

Powierzchnia zabudowy kubaturowej taczna na poszczeg6lnych dziatkach siedliskowych w
zabudowie zagrodowej nie wigksza niz 40% powierzchni parceli.

2. Tereny zabudowy produkcyjnej oraz magazynowej.

Wysokos¢ zabudowy produkcyjnej 1 magazynowej nie wigksza niz 20m liczac od
powierzchni terenu do najwyzszego punktu kalenicy. Wysokos$é innych obiektow
budowlanych nie wigeksza niz 20m.

Na parcelach w ciaggu istniejgcej zabudowy z dachami wysokimi, wymagane stosowanie
dachow wysokich jak w zabudowie sgsiedniej. Na odrebnie wydzielonych parcelach,
dopuszczalne dachy plaskie-

Powierzchnia zabudowy kubaturowej nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki/terenu, przy
zachowaniu minimum 10% zieleni biologicznie czynnej.

3.Tereny zabudowy letniskowej i rekreacyjne;j.

Powierzchnia poszczegodlnych parcel nie mniejsza niz 600 m?.
Wysoko$¢ obiektow kubaturowych do 8 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy.
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- Dachy wysokie o spadku 25-45°.
- Powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze przekraczaé 20% powierzchni parceli,
przy zachowaniu min. 40% pow. biologicznie czynnej.

4. Zabudowa uslugowa, powinna architektonicznie nawigzywac do istniejacej w sgsiedztwie.
Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki/terenu: do 0,40,
powierzchnia zieleni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni dziatki/terenu.
Wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 10m liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu kalenicy. Wysokos$¢ innych obiektow budowlanych nie wieksza niz 16m.

5. Zabudowa mieszkaniowa, wielorodzinna, rekreacyjna, ustugowa i produkcyjna na
gruntach I1I-IV klasy bonitacyjnej lub terenach le$nych, wymaga uzyskania zgody, na
wylaczenie z produkcji rolnej lub les$nej, od Wojewody lub resortowego Ministra.

21.0BSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIAt OW NIERUCHOMOSCI

W granicach administracyjnych gminy nie przewiduje sie przeprowadzenia procesu scalen
i podzialébw nieruchomos$ci, zgodnie z zasadami okreslonymi w Ustawie o gospodarce
nieruchomos$ciami.

22.0BSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH

W granicach opracowania zmiany studium nie przewiduje sie Ilokalizacji handlowych
obiektow wielkopowierzchniowych.

23.0BSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Zgodnie z definicja zawartag w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do obszaréw przestrzeni publicznej zalicza sie obszary o szczegdlnym znaczeniu
dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajace
nawigzywaniu kontaktéw spofecznych.

W granicach obszaru objetego zmiang studium do takich terenéw nalezy zaliczy¢ istniejace
tereny ustug publicznych oraz ogdlnodostepne tereny ustug, w tym: handlu i gastronomii.

W granicach przestrzeni publicznych w ustaleniach planu miejscowego wymagane jest
wprowadzenie odrebnych zasad zagospodarowania majgcych na celu podniesienie jakoSci
tych miejsc (wygladu przestrzeni publicznej) oraz zapewniajagcych mozliwos¢ nawigzywania
kontaktow spofecznych; wymagane jest rowniez zapewnienie dostepu do tych miegjsc
osobom niepetnosprawnym.

24.0BSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH:

W granicach obszaru objetego zmiang studium nie wystepujg obszary narazone
na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych ustalone zgodnie z art.110a ustawy z dnia
27 kwietnia 2007r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2016r. poz.672 z pézn. zm.) oraz
obszary szczegéblnego zagrozenia powodzig.

25.0BIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY:

W granicach obszaru objetego zmiang studium nie wystepuja obiekty lub obszary
wymagajgce wyznaczenia w zfozu kopaliny filara ochronnego.

26.0BSZARY POMNIKOW ZAGtADY | ICH STREF OCHRONNYCH
W granicach obszaru objetego zmiang studium nie wystepujg ustanowione pomniki zagfady.
27.0BSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

W granicach opracowania, nie wyznaczono obszaréw wymagajgcych przeksztaicen,
rehabilitacji Ilub rekultywacji. Nie okresla sie rowniez obszaréw wymagajacych remediacji
w rozumieniu ustawy - Prawo ochrony srodowiska.

28.0BSZARY ZDEGRADOWANE

W niniejszej zmianie studium, z uwagi na istniejace uwarunkowania, nie wyznacza sie
obszaréw zdegradowanych.
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29.GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH
W granicach obszaru objetego zmiana studium nie wstepujg tereny zamkniete.

30.0BSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD
UWARUNKOWAN | POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

W obszarze niniejszej zmiany studium, nie wyznaczono obszaréw funkcjonalnych
0 znaczeniu lokalnym.

31.INNE OBSZARY PROBLEMOWE

Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego zmiang studium w obszarze gfdwnych zbiornikow
woéd podziemnych - kredowego zbiornika Niecki Miechowskiej nr 408, szczegdlnie istotny
jest brak: wprowadzenia obszaréw ochronnych zbiornikébw wéd sSrédladowych, zgodnie
z art.59 ustawy Prawo wodne. Brak jest tez ustanowionych stref ochrony posredniej uje¢
wod podziemnych. Brak tez prawnej ochrony dolin rzek na calym ich przebiegu jako terenéw
stanowiacych ciagi ekologiczne.

32.UZASADNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH W ZMIANIE STUDIUM ORAZ SYNTEZA
USTALEN ZMIAN W STUDIUM dla obszaru pofozonego w rejonie miejscowosci Lgota Mata —
1/2016

1. Uzasadnienie rozwigzan przyjetych w zmianie studium:

Prace nad fragmentaryczng zmiang studium obejmujacg fragment miejscowosci Lgota Mafa
0 powierzchni ok. 245ha zostaly podjete na podstawie uchwaly Nr XXXV/211/2013 Rady
Gminy Kruszyna z dnia 27 grudnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
studium.

Rozwigzania przyjete w niniejszej zmianie Studium uwarunkowan | kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy Kruszyna dla obszaru pofozonego
w miejscowosci Lgota Mafa:

- dostosowujg ustalenia studium do aktualnych uwarunkowan,

- uwzgledniaja zmiany w przepisach zaistnialych po uchwaleniu dotychczas
obowigzujgcego Studium, w tym uzupetniajg jego ustalenia w tym zakresie,

- uwzgledniaja ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Slagskiego
odnoszace sie bezposrednio lub posrednio do obszaru objetego zmiang studium,

- uwzgledniajg ustalenia Strategii Rozwoju Gminy Kruszyna, ktére stanowify
uwarunkowania dla zagospodarowania przestrzennego gminy,

- uwzgledniajg i aktualizujag uwarunkowania wymienione w art.10 ust.1 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore zostaly oméwione szczegoéfowo
w czesci | tekstu Studium,

- uwzgledniaja zlozone wnioski dotyczace zmian w zagospodarowaniu obszaru
miejscowosci Lgota Mala zlozone przez poszczegélne jednostki organizacyjne
oraz poszczegolnych wiascicieli nieruchomosci,

- zachowuja zaistniatle zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym, w tym: ustalenia
dotychczasowych planéw miejscowych oraz wydane pozwolenia na budowe,

- uwzgledniajg ziozone wnioski dotyczgce zmian w zagospodarowaniu terenéw poprzez
wprowadzenie pojedynczych zmian kierunkow zagospodarowania terenéw na rysunku
studium okreslajacym kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy,

- zostaly sporzadzone zgodnie z zakresem okreslonym w art.10 ust.2 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i zostaly zawarte w czesci tekstu Studium oraz
na rysunku Studium.

Przydatnos¢ terenéw do zabudowy w obszarze objetym zmiang jest generalnie dobra
lub Srednia, przy braku szczegdélnych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego
zwigzanych z wystepowaniem terenéw objetych ochrong na podstawie przepisow
odrebnych, w tym zarejestrowanych zi6z kopalin, a takze zagrozenn naturalnych Iub
antropologicznych. Obszar cechuje sie generalnie niskim potencjalem przyrodniczym
i przecietnymi warunkami krajobrazowymi.

Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym jakie nastapity od czasu uchwalenia studium
w roku 2008, rozbudowa systemow infrastruktury technicznej na terenach sgsiadujgcych
w obszarem objetym zmiana, przemawiaja za uwzglednieniem oczekiwan wifascicieli
w zakresie okreslenia kierunkéw przeznaczenia umozliwiajacych zabudowe obszaru.
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Powierzchnie terenéw, ktéore docelowo moga zosta¢ udostepnione pod zabudowe,
przekraczajg 1{3czng powierzchnie obszaru, ktérego dotyczyly wnioski zgloszone
do sporzgdzanego projektu, w ramach procedury planistycznej Funkcje zabudowy
i zagospodarowania, ktorych dotyczyly zgloszone wnioski, mieszczg sie w katalogach
przyjetych kierunkéw przeznaczenia terendw okreslonych w obowiagzujagcym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Proces urbanizacji obszaru wymagac¢ bedzie uregulowania planistycznego. Celem regulacji
powinno by¢ okreslenie szczegéfowych zasad przeznaczenia i zagospodarowania terendw,
w celu ograniczenia potencjalnych konfliktow funkcjonalnych, wynikajacych z sgsiedztwa
funkcji produkcyjno-usfugowej, komunikacyjnej i zabudowy mieszkaniowej. Rozwdj
obszaréw zainwestowanych powigzany jest z rozbudowg systemoéw infrastrukturalnych.

. Synteza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego:

Zmiana studium zostata podjeta na podstawie uchwaty Nr XXXV/211/2013 z dnia 27 grudnia
2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kruszyna w miejscowosci Lgota Mafa.

Zmiana obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy przyjetego uchwatg Nr 155/XIV/2001 Rady Gminy Kruszyna z dnia 29
grudnia 2001r. zmienionego uchwata nr X1l/67/08 Rady Gminy Kruszyna z dnia 19 marca 2008
r., zostata opracowana zgodnie z §8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. Nr 118, poz.1233).

Przesfanka podjecia tej uchwafly bylo uzupetnienie ustalen studium o pojedyncze ustalenia
dla potrzeb lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw gitéwnie dla potrzeb zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnos$ci oraz dla potrzeb zabudowy produkcyjno-usfugowej.
Realizacja takiego zainwestowania przelozy sie bezposrednio na zwiekszenie dochodoéw
do budzetu gminy i posrednio na poprawe warunkoéw spofeczno-gospodarczych gminy.

W zmianie studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w miejscowosci Lgota Mafa:

- zachowano tereny wskazane do zabudowy w dotychczas obowigzujgcym studium,

- wprowadzono nowe tereny dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

- wprowadzono nowe tereny inwestycyjne, w granicach ktorych dopuszczono tereny
dla lokalizacji obiektow i urzadzen do wytwarzania energii w oparciu o energie sfoneczna.
Realizacja takiego zainwestowania przetozy sie bezposrednio na zwiekszenie dochodéw
do budzetu gminy i posSrednio na poprawe warunkéw spofeczno-gospodarczych gminy;
dodatkowo dopuszczenie realizacji inwestycji z zakresu wytwarzania energii w oparciu
0 energie stoneczng, stanowi element proekologicznej polityki unijnej zmierzajgcej m.in.
do ograniczenia emisji dwutlenku wegla oraz zahamowania proceséw globalnego
ocieplenia,

- przeprowadzono weryfikacje terenéw dotychczas przeznaczonych do zabudowy
produkcyjno-usfugowej bedacych wilasnoscig Gminy.

W granicach opracowania niniejszg zmiang studium nie wystepuja obszary i obiekty
chronione na podstawie przepiséow odrebnych; péinocno-zachodnia czes¢ obszaru objetego
niniejszg zmiang studium (tereny zmeliorowane), lezy w zasiegu wyznaczonego w studium
proponowanego do objecia ochrong prawng — obszaru chronionego krajobrazu, ktéry ma na
celu ochrone korytarza ekologicznego, o znaczeniu krajowym - , Korytarz Czestochowski
Warty” obejmujacego doline rzeki Warty wraz z kompleksami lesnymi wystepujacymi w jej
otoczeniu oraz doline rzeki Strugi, wyznaczonego w ramach krajowej sieci ekologicznej
ECONET - Polska. W granicach obszaru objetego zmiang studium nie wystepuja tereny
objete szkodliwym oddzialywaniem na Srodowisko mogace ogranicza¢ sposob
zagospodarowania poszczegélnych terenéw.

W granicach obszaréw objetych zmiang studium do obiektéow i obszaréw chronionych
na podstawie ustaw szczegoélnych nalezy zaliczyé:

- stanowiska archeologiczne,
- kapliczke wpisang do Gminnej Ewidencji Zabytkow,
- grunty rolne lll klasy.
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zakres zmiany studium:

zmiany w strukturze kierunkéw zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

dotychczasowe kierunki
przeznaczenia terenéw

nowe kierunki
przeznaczenia terenéw

uwagi

Strefa terenéw otwartych
podstrefa rolna w tym:
- tereny rolniczej przestrzeni

produkcyjnej o wyzszych niz

przecietne w gminie
warunkach glebowych

Strefa osadnicza tereny
zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej

w tym tereny:

- zabudowy mieszkaniowej:
tereny zabudowy o niskiej
intensywnosci zabudowy

tereny  zlokalizowane  wzdfuz drég
publicznych: drogi powiatowe] oraz
nieurzgdzonych drég gminnych w czesci
przeksztalcone na ten cel w drodze
uzyskanych decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu

Strefa zabudowy tereny  zlokalizowane wzdfuz drogi
produkcyjno-usfugowej w powiatowej w posiadaniu Gminy
tym tereny:
- projektowanej zabudowy
produkcyjno-usfugowej z
dopuszczeniem fotowoltaiki
Strefa osadnicza tereny Strefa osadnicza tereny tereny zlokalizowane wzdiuz drogi
zabudowy mieszkaniowej i zabudowy mieszkaniowej i gminnej w posiadaniu Gminy
ustugowej w tym tereny: ustugowej w tym tereny
- zabudowy mieszkaniowej o | zabudowy usfugowej
niskiej intensywnosci
zabudowy
Strefa terenéw otwartych Strefa osadnicza tereny tereny  zlokalizowane wzdluz drég
podstrefa rolnaw tym: zabudowy mieszkaniowej i publicznych: drogi powiatowej i drogach
- pozostafe tereny rolniczej ustugowej gminnych
przestrzeni produkcyjnej w tym tereny:
- zabudowy mieszkaniowej o
niskiej intensywnosci
zabudowy
Strefa terenéw otwartych Strefa zabudowy tereny  zlokalizowane wzdfuz drogi

podstrefa le$na w tym:
- obszary proponowanych
dolesien

produkcyjno-usfugowej w
tym tereny:

- projektowanej zabudowy
produkcyjno-usfugowej z
dopuszczeniem fotowoltaiki

powiatowej tereny w posiadaniu Gminy

Strefa zabudowy
produkcyjno-usfugowej w
tym tereny projektowanej
zabudowy produkcyjno-
usfugowej

Strefa terenéw otwartych
podstrefa leSna w tym:

tereny  zlokalizowane wzdfuz drogi
powiatowej ,przeksztatcenie wynikajgce

- obszary proponowanych ze zmiany stanu wifasnosSci zasobow
dolesien Gminnych
Strefa terenéw otwartych tereny  zlokalizowane wzdfuz drogi

podstrefarolnaw tym:

powiatowej ,przeksztatcenie wynikajgce

- pozostate tereny rolniczej ze zmiany stanu wifasnosci zasobow
przestrzeni produkcyjnej Gminnych
Strefa zabudowy Strefa terenéw otwartych tereny zlokalizowane wzdiuz drogi

produkcyjno-usfugowej w
tym tereny projektowanej
zabudowy produkcyjno-
ustugowej z dopuszczeniem
lokalizacji fotowoltaiki

podstrefa lesna w tym:

powiatowej ,przeksztatcenie wynikajgce

- obszary proponowanych ze zmiany stanu wifasnosci zasobow
dolesien Gminnych
Strefa terenéw otwartych tereny zlokalizowane wzdiuz drogi

podstrefa rolna w tym:
- pozostale tereny rolniczej
przestrzeni produkcyjnej

powiatowej ,przeksztaicenie wynikajgce
ze zmiany stanu wifasnosSci zasobow
Gminnych
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